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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

B 1. Zeitpunkt, Ort und Teilnehmende

Zeitpunkt:
05. Dezember 2018 von 19:00 bis ca. 21:00 Uhr

Ort:

Birgerhaus Riesen
Sackgasse 14
63500 Seligenstadt

BegriiBung:
Dr. Daniell Bastian (BUrgermeister Seligenstadt)

Moderation und Dokumentation:

Thomas Miiller, Holger Ullrich, Franz Sohn, Michael Schippers ( Terramag GmbH)

Claudia Becker, Matthias Wober, Philipp Klinkler, Jana von Mackensen, Isabel van Randenborgh,
Nicole Rettinger (planquadrat Elfers Geskes Kramer PartG mbB)

Teilnehmer:
Offentlichkeit
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

I 2. Empfang der Besucher

Vor der Veranstaltung empfingen Mitarbeiter des Biros planquadrat die Besucher im
Eingangsbereich des Blurgerhauses. Jeder Besucher erhielt einen gelben Klebepunkt und hatte
die Moglichkeit auf einem vorbereiteten Luftbild seinen Wohnort zu markieren. Das Ergebnis
wurde von Frau Claudia Becker vorgestellt. Hier war zu erkennen, dass sich das Interesse an
der Rahmenplanung nicht ausschlieBlich auf die reine Nachbarschaft des Plangebiets begrenzt,
sondern Bewohner aus dem gesamten Stadtgebiet und aus Nachbargemeinden gekommen
sind um lhre Ideen und Anregungen mitzuteilen.
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

I 3. Begrif3ung und Einflhrung

Herr Dr. Daniell Bastian, Burgermeister der Stadt Seligenstadt, begrti3t die ca. 80 Birgerinnen
und Burger herzlich. Ziel dieser Planungswerkstatt sei es, in einem umfangreichen

und vielschichtigen Planungsprozess mit der Biirgerschaft eine gute ganzheitliche
Weiterentwicklung der Stadt Seligenstadt zu sichern. Bereits Ende November seien in einer
separaten Veranstaltung die Eigentiimer der Flachen im Plangebiet informiert worden. Die
BUrgerwerkstatt sei nun der Auftakt zu einem gemeinsamen Beteiligungsprozess, bei dem die
Offentlichkeit zu verschiedenen Themen ihre Meinung duBern kann.

Im Anschluss begriBt der Moderator Herr Mdller vom Projektentwicklungsbiro Terramag
GmbH alle Anwesenden herzlich und stellt das Programm der Veranstaltung vor:

e Empfang und BegriiBung

e Vorstellung teilnehmende Biiros

e Zielsetzung der Werkstatt

e Erlduterung des Planungsverfahrens
e \Werkstatt / Ideenschmiede

e Zusammenfassung

e Fazit
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

I 4. \Vorstellung der teilnehmenden Bliros

Terramag GmbH

Als Geschaftsfihrer stellt Herr Mller das Biro und die anwesenden Mitarbeiter des
Projektentwicklers mit Sitz in Hanau vor. Die Gesellschaft ist ausgewiesener Spezialist

flr strategisches Bodenmanagement, treuhdanderische Baulandentwicklung sowie
Stadtentwicklung.

Die Terramag GmbH ist der erfolgreichste kommunale Baugebietsentwickler in der

Region Rhein-Main und legt besonderen Wert auf eine ganzheitliche und nachhaltige
Baulandentwicklung vom Konzept bis zur Vermarktung. So werden unabhadngig von Investoren,
gemeinsam mit Kommunen nachhaltige Projekte in der Stadtentwicklung angestoBen und
realisiert.

Planquadrat Elters Geskes Kramer PartG mbB

Zusammen mit der Terramag GmbH wird das Architektur- und Stadtplanungsbiro Planquadrat
aus Darmstadt die Stadt Seligenstadt bei der Bewaltigung der Aufgabe unterstiitzen. Die
Partnerin des Biros, Frau Claudia Becker, stellt die Aufgabenfelder des Biros vor. Mit einer
groBen Projektpalette und langjahriger Erfahrung bietet das Bluro weitreichende Expertise

bei Hochbauprojekten, im Stadtebau und der Bauleitplanung sowie bei der Stadt- und
Grundstlcksentwicklung. Ein Schwerpunkt bei der Entwicklung eines stadtebaulichen
Konzeptes liegt darin, alle Akteure — Bauherren, Fachplaner, Politik, Kommunen und Biirger

— mit ihren unterschiedlichsten Interessen an einen Tisch zu bringen und zielgerichtet sowie
|6sungsorientiert zu handeln.
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

B 5. Zielsetzung der Veranstaltung

Der Moderator Herr Miller betonte, dass an diesem Abend noch keine Plane bzw. Entwirfe
fur eine zukUnftige Entwicklung vorgelegt werden. Das Ziel sei stattdessen, zu einem mdglichst
frihen Zeitpunkt den Planungsablauf zu erldutern und Anregungen und Ideen fur die
Entwicklung des Plangebiets zu formulieren. Herr Muller betonte, dass hierbei auch Raum fir
kritische Anmerkungen und Bedenken sei.

So wurden an diesem Abend die Ausgangslage und die Rahmenbedingungen fir das Verfahren
erlautert und anschlieBend die Bedurfnisse und Ideen der Teilnehmer in kleinen moderierten
Gruppen gesammelt. Die aufgenommenen Anregungen und Vorschlage werden im Zuge einer
Machbarkeitsstudie auf deren Umsetzbarkeit hin gepruft. Es kénnen jedoch keine verbindlichen
Zusagen fur die Realisierung aller eingegangenen Anregungen und Vorschldge gegeben
werden, da dies im weiteren Planungsverfahren den politischen Gremien vorbehalten bleibt.



ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

BAULEITPLANVERFAHREN |
ENTWICKLUNGS- ™ N AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (oS N SATZUNGS-

3 RAHMENPLAN . . ABWAGUNG
KONZEPTE | 4l FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG | | gl BESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

PARLAMENTARISCHE ENTSCHEIDUNGSEBENE

I 6. Erlduterung des Planungsverfahrens

Herr Muller erlauterte den Planungsprozess und die drei wesentlichen Verfahrensebenen;
Planungsebene, Blrgerbeteiligungsebene, parlamentarische Entscheidungsebene. Im

Zuge des Verfahrens stehen diese Ebenen in standiger wechselseitiger Einflussnahme. Die
unterschiedlichen Interessen mussen hierbei immer wieder entsprechend abgewogen werden.

Die BUrgerwerkstatt bildet den Auftakt zu einem vielschichtigen Planungsverfahren. Auf Basis
der hierbei formulierten Ideen und Anmerkungen werden im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
zwei erste Entwurfsvarianten entwickelt. AnschlieBend wird unter Einbezug der Offentlichkeit
eine Vorzugsvariante ermittelt und in einen Rahmenplan ausgearbeitet. Dieser muss von den
politischen Gremien beschlossen werden. Erst dann beginnt das Bauleitplanverfahren, an
dessen Ende der Bebauungsplan steht. Auch hier haben die Blrger mehrfach die Méglichkeit
zu den Planungen Stellung zu nehmen. Die Ergebnisse flieBen in die Ausarbeitung des
Bebauungsplans ein. Am Ende steht der Satzungsbeschluss durch den der Bebauungsplan
rechtskraftig wird.

Dr. Daniell Bastian betonte, dass der Ausgang des Planungsverfahrens zum jetzigen Zeitpunkt

noch vollig offen sei und das im Zuge des Prozesses immer wieder die Mdglichkeit bestehe,
Beflirchtungen und Wiinsche zu duBern, und somit die Entscheidungen zu beeinflussen.
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MOBILITAT

[
7\

! 4

I /. /orgehensweise der Werkstatt

Innerhalb von 4 Arbeitsphasen a ca. 15 Minuten hatten die Teilnehmer der Veranstaltung die
Maglichkeit, an den folgenden Themenstdanden lhre Anregungen und Ideen fr die Entwicklung
des Plangebiets einzubringen und mit den anderen Besuchern zu diskutieren:

e \erkehr und Mobilitat

e \Wohnen

e Grdn- und Freiraum

e Soziales und Infrastruktur

Die Moderation der Themenstande erfolgte durch die Mitarbeiter der Terramag GmbH und des
Architekturblros planquadrat. Die vielfaltigen Anmerkungen wurden auf Zetteln notiert und

auf einem vorbereiteten Luftbild gesammelt.

Auf den folgenden Seiten sind die Anregungen und Ideen der jeweiligen Themengruppen
dokumentiert:
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VERKEHR & MOBILITAT

FuB- und Radwegeverbindungen | Kfz- Verkehr | Quartierszugange |

Carsharing | Elektro-Mobilitat | u.a.
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Verkehr und Mobilitat

Ausbau Westring

Anbindung an Bahnhof verbessern

Bahnlibergang an GiselastraBe schaffen

Haltestelle fiir Busse einplanen

Ubergang zum Bahnhof - Unterfiihrung
Parkplatzflachen wasserdurchlassig gestalten -
Versiegelung moglichst gering halten
Verkehrsberuhigte StraBen - SpielstraBen, Kinder
Carsharing Maglichkeiten

Verbesserung der Parkmaoglichkeiten am Bahnhof
Bahnschranke fur Autos hinderlich - Unterftihrung fir
Autos

Verbindung zu Ackern von Stden fir Landwirte und
LKWs erhalten

UmgehungsstraBBe und Bahnlinie in Qualitat und
Geschwindigkeit erhalten

Parkraumbewirtschaftung der Altstadtzone nicht
vergroBern

Tiefgaragen / Quartiersgaragen einplanen
Anbindung an die Umgehungsstrale

Keine LKW Durchfahrt im Westring

Offentliche Besucherparkplatze an StraBen

Wege fur Naherholung

S-Bahn- Anschluss planen

Verkehr nicht Gber GiselastraBe

Uberdrtliche Radwegeverbindungen

Stadt der kurzen Wege

Viel Verkehr durch viele Pendler in Seligenstadt
Bessere Anbindung an FFM und Offenbach

VIAS Frequenz erhhen - Verkehr reduzieren

Wege fur Spaziergdnger - bspw. Schachenweg verlangern
Moglichkeit fur E-Mobilitat schaffen

Westring als Schulweg bercksichtigen - Ausbau priifen
auf Verkehrssicherheit

Direkte Anbindung an Umgebung

Verkehrsinfarkt im Innenbereich - Wasserturm, 1.000
Einwohner plus als Grenze (Obergrenze)

VERKEHR & MOBILITAT |

FuB- und Radwegeverbindungen | Kfz- Verkehr | Quartierszugénge I}
Carsharing | Elektro-Mobilitat | u.a

Fehlendes Gesamtverkehrskonzept

Entlastung durch Umgehung erforderlich - muss vorher
gebaut werden

GiselastraBe nicht zur Ableitung nutzbar
(Mehrfachnennung)

Bergmann Tunnel fehlt

Mobilitatskonzept - schwaches OPNV Angebot z.B.
Anbindung Arztehaus (Mehrfachnennung)

S-Bahn Ausbau - Zug Gber Hanau / FFM oder
Babenhausen

Wegeverbindung Bahnhof

Hol- und Bring-Verkehr Schule, Schilerwege zum
Bahnhof

Beschluss Stavo fur Gleistausch wichtig - langere
Offnungszeiten Schranke

FuB- und Radwegeverbindung zum Bahnhof

Kein umgekehrtes Dachgefalle in der StraBe
Ausbau GiselastraBe vorbildlich

OPNV Anbindung des Gebietes zwingend
Luckenschluss fur Umgehungsstrale wichtig - Problem
Naturschutzgebiet

Ausbau Zuganbindung - engere Taktung
Verkehrssituation am Wasserturm

StraBen schon ausbauen - dhnlich GiselastraBe
Anruf Sammel Taxi (AST) Angebot ausweiten (von KVG) -
Geld fur Pilotprojekt bereitstellen

Erweiterung Westring 6stlich der Bahn sinnvoll
Mobilitatskonzept zur Reduzierung des
Individualverkehrs

Pkw unter die Erde

Eigenen Autobahnanschluss in Zellhausen wirde
entlasten

Osttangente FFM befordern

Durchwegung fur Griinachse in Verlangerung der
GiselastraBe

Stichpunkte, die anderen Themen zuzuordnen sind:
Erweiterung Grundschule erforderlich, Beruhigung der
Burger (Burgerwerkstatt)
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WOHNEN

Mehrfamilienhauser | Einfamilienhauser | Baugruppen |
Mehrgenerationenwohnen | u.a.
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Wohnen

Keine Blockbebauung (Mehrfachnennung)

Maximal 2-3 Vollgeschosse (Mehrfachnennung)
Keine groBen Bautrager / Investoren (Mehrfachnennung)
Geforderten Wohnraum sichern - im Besitz der Stadt
behalten

Wohnraum fir Geringverdiener / Normalverdiener
(Mehrfachnennung)

Mehrgenerationenwohnen (Mehrfachnennung)
Genossenschaften (Mehrfachnennung)

Transparente Informationen Uber Bauvorhaben - dem
Burger verstandlich vermitteln

Parkplatze gut integrieren - Quartiersgarage, griine
Dacher

Geforderten Wohnraum integriert und zentral planen -
nicht an den Rand (Mehrfachnennung)

Gute Mischung von Mehrfamilien- und
Einfamilienhausern

Kleine Wohnungen fir 1-2 Personenhaushalte - < 50gm
(Mehrfachnennung)

Wie kann man sicherstellen, dass Grundstticke auch
bebaut werden?

Larmschutz beachten (Mehrfachnennung)

Nicht zu dicht - Raum fur Grun vorbehalten
(Mehrfachnennung)

Verhaltnis Grundsttick und bebaute Flache

Will Seligenstadt 2000-3000 neue Einwohner?
Wenn Bebauung dann verdichtet - mehrgeschossig
Bereits bestehende freie Bauplatze aktivieren

Keine Schlafstadt - lebendigen Stadtteil

Angebot an Restaurants u.a. im Gebiet schaffen
Kaltluftschneisen durch Bebauung einplanen
Tiefgaragen um Autos auf der StraBBe zu vermeiden
(Mehrfachnennung)

Flachdacher ermoglichen

Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser

Wohngruppen / Baugruppen - , Gemeinsam”
Nebeneinander von Wohnen und Spielplatzflachen
Solaranlagen, Passivhauser, energieeffizient
Wohnraum fir Seligenstadter wichtig - ,,Priorisierung”?
Bezahlbaren Wohnraum

Wohnraumnahe Einkaufsmaglichkeit

Alternativen Umgang mit Parkplatzen / Stellplatzen - zu
viel Parken in der StraBe

Soziale Mischung - keine Ghettobildung

Quote / Verbot fur Bautrager

Umweltbewusstes Bauen

Transparente Vergabe der Baupldtze

Anbindung an Gewerbegebiet - Grinstreifen?
Familienfreundliche Preise

Nicht nur hochpreisigen Wohnraum

Nicht zu viele Einfamilienhausgrundsticke
Dachbegriinung

Geringe Versiegelung der Freiflachen
Mehrfamilienhduser mit Sozialwohnungsanteil
gewdlnscht

Wertschopfung fur die Stadt realisieren

Zentrale Energieversorgung mit nachwachsenden
Rohstoffen

Mehrfamilienhauser im Westen

Bestehende Baullicken schlieBen

Keine Planung vom ReiBbrett

Kein Geschosswohnungsbau am Rand
Regenwassernutzung vorgeben

Keine Flachenverschwendung fur Parkplatze
Zentraler Treffpunkt

Mehrgenerationenhauser barrierefrei
Durchmischung der Wohnformen

Bedarfsgerechte Ausweisung / Flache sparen
GrundstuicksgroBe ca. 500m?2

Bezahlbarer Wohnraum im Einfamilienhausbau - 2.500
Euro/m?

Verkauf nach Sozialkriterien, nicht nach Hochstpreis
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

GRUN- & FREIRAUM

Spielplétze | Parks | Platze | Ubergang in Landschaftsraum |

Wegeverbindungen |ua.

Griun- und Freiraum

Ausgleichsflachen in der gesamten Stadt

Moglichst wenig Flachenversiegelung (Mehrfachnennung)
Bebauung nur am Westring ,schmaler Streifen”

Fahrrad und FuBwege

Mehr Tiefgaragen weniger oberirdische Parkplatze
Naherholungsgebiet ist gefahrdet

Verkehr Gber Gewerbegebiet

Grunzug zwischen Wohngebiet und Gewerbegebiet
Grunflachen fir unterschiedliche Nutzungen - Spielen, Sport, Erholung
Wie viel Grin muss das Gebiet haben?

Planung eines Grinkeils

Das Gebiet wird nicht groBer

Im Wohngebiet weniger Verdichtung

Baume auf den 6ffentlichen Verkehrswegen
Frischluftschneisen fur die gesamte Stadt (Mehrfachnennung)
Keine Schottervorgarten - Regelung im B-Plan

Die Stadt braucht BelUftung durch Grinbereiche
Generationenparks

Grinzug als Wegeverbindung

FuBwegverbindung an der Bahnlinie

Grunanlage an der Bahntrasse

Fassadenbegriinung - Beschattung durch Baume

Grunzug in der Mitte des Gebiets

Obstbaumanlage und alte Pappel sollen erhalten werden
Wie viel Ackerland wird bendtigt?

Stichpunkte, die anderen Themen zuzuordnen sind:
Anbindung an die UmgehungsstraBe, Larmproblematik an den Gleisanlagen
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

SOZIALES & INFRASTURKTUR

KiTa | Schule | Nahversorgung | Handel | Arzte | u.a.

Direlater Ty
(i Unlotbhens)
o ar buky

Soziales und Infrastruktur

Entwasserung (Klaranlage?)

Wie kann ich mich einbringen, wenn ich den Entwurf ablehne?
Pflegeheim / Arztesituation aufbessern (Mehrfachnennung)

Es missen neue Schulen gebaut werden

Bedarf an Kitas muss gedeckt werden

Wie soll die Lebensqualitat erhalten bleiben?

Spielplatze (mehrere kleine besser als ein groBer) - oder lieber ein GroBer?
Treffpunkt schaffen

Kreuzigungsgruppe (Wegkreuz) berticksichtigen

Parks, Angebote fur Jugendliche

Zentralen, gut ausgestatteter Spielplatz- Skatepark fur Jugendliche
In Gewerbegebiet vielleicht ein Arztehaus?

Lehrkrafte fur Schulen

Pflegeheim Bedarfslage?

Betreutes Wohnen

Einkaufsmoglichkeiten?

Bauernladen im neuen Gebiet (unverpackte Lebensmittel)

Ausbau der Verwaltung

Stichpunkte, die anderen Themen zuzuordnen sind:

Was ist mit bezahlbarem Wohnen gemeint?, Radwege fir Schule, Muss

die ganze Flache bebaut werden?, Wie schaut es mit dem Nahverkehr

aus? - groBraumige Infrastruktur, Solarnutzung, groBBzugige Freiluftschneise,
Unterfihrung am Bahndamm (oben oder unten entlang?), Direkter FuBweg
(mit Unterfihrung zur Bahn), Sichere Wegefiihrung / Radwege zur Schule,
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

I 0. Zusammenfassung

Nach Abschluss der Arbeit an den Themenstanden kamen alle Besucher im groB3en Saal
zusammen. Die Moderatoren der Themenstande stellten die jeweiligen Ergebnisse der
gefuhrten Diskussion vor. Die Zusammenfassung bildet nun die Basis fur die Weiterarbeit des
Planungsbilros im Rahmen der Machbarkeitsstudie.
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

B 10. Fazit und Ausblick

Der Moderator Herr Muller erldutert die voraussichtliche Zeitschiene des Projekts. Die
Blrgerwerkstatt bildet den Ausgangspunkt fir die nun anstehende Machbarkeitsstudie. Diese
wird in Zusammenarbeit der Terramag GmbH und planquadrat innerhalb der nachsten sechs
Monate ausgearbeitet. Im Rahmen der Studie werden zwei Entwurfskonzepte erarbeitet und
die Ergebnisse zu einem gegebenem Zeitpunkt der Offentlichkeit vorgestellt. Die erneuten
Ruckmeldungen und Anregungen der Birger flieBen anschlieBend in die parlamentarische
Entscheidungsfindung ein.

Dr. Daniell Bastian betonte abschlieBend noch einmal die Bedeutung solch einer
BUrgerbeteiligung um gemeinsam die Zukunft der Stadt Seligenstadt zu gestalten. Er bedankte
sich herzlich fur die zahlreichen Anmerkungen und Ideen und sei gespannt auf die weitere
Entwicklung des Projektes.
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

I 11. Kategorisierung

Im Anschluss an die Birgerwerkstatt wurden die gesammelten Anregungen der vier
Themenstande umfassend gesichtet und analysiert. Hierbei wurde deutlich, dass sich einige der
genannten Belange wiederholen bzw. inhaltlich Gberschneiden. AuBerdem fanden sich Themen,
die die weitere Planung des Untersuchungsgebiets nicht unmittelbar betreffen, sondern
vorwiegend im gesamtstadtischen Kontext zu verstehen sind. Daher wurden die gesammelten
Ergebnisse den folgenden drei Unterkategorien zugeordnet.

Mit der vorgenommenen Kategorisierung soll keine Wertung vorgenommen werden. Die
Zusammenfassung trifft keinerlei Aussage dazu, in welchem MaBe die jeweiligen Belange im
weiteren Verfahren beriicksichtigt werden.

A. Das Planungsgebiet betreffende Aspekte:
Belange und Anregungen, die die weitere Entwurfsplanung unmittelbar betreffen.
B. Das Planungsgebiet indirekt betreffende Aspekte:
Belange und Anregungen, die auf mogliche Wechselwirkungen mit der Entwurfsplanung

gepruft werden mdssen.

C. Vom Planungsgebiet unabhangige Aspekte:
Belange und Anregungen, die die weitere Entwurfsplanung nicht unmittelbar betreffen.
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

<

I 12.1 Das Planungsgebiet /\
betreffende Aspekte

Verkehr und Mobilitat

e OPNV Anbindung zwingend - Haltestelle e Carsharing Mdglichkeiten
flr Busse einplanen e Mdglichkeit fir E-Mobilitat schaffen

e Tiefgaragen / Quartiersgaragen einplanen e Kein umgekehrtes Dachgefalle in der
- Parken an StraBen vermeiden, keine StraBBe vorsehen
Flachenverschwendung fir Parkplatze

o Offentliche Besucherparkplétze an e Larmproblematik an den Gleisanlagen
StraBBen mit einplanen beachten

e Parkplatzflachen wasserdurchlassig
gestalten - Versiegelung maoglichst gering
halten

e Ausbau Westring nach Vorbild
der GiselastraBe (Schulweg,
Verkehrssicherheit)

e Keine LKW Durchfahrt im Westring

e \Wegeverbindung und Anbindung
an Bahnhof verbessern (Rad- und
FuBverkehr)

e Verkehrsberuhigte StraBen - Spielstra3en
far Kinder einplanen

e Verbindung zu Ackern von Suden fiir
Landwirte und LKWs erhalten

e Anbindung an Umgebung

e Entlastung durch Umgehungsstral3e
erforderlich - Anbindung muss vorher
gebaut werden

e Wege fur Naherholung sowie fur
Spazierganger - bspw. Schachenweg
verlangern

e Durchwegung fur Grinachse in
Verlangerung der GiselastraB3e

e Stadt der kurzen Wege
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

I 12.1 Das Planungsgebiet

betreffende Aspekte

Wohnen

Keine Blockbebauung

Maximal 2-3 Vollgeschosse

Mischung der Wohnformen:
Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern
Kleine Wohnungen fir 1-2
Personenhaushalte - < 50gm
(Mehrfachnennung)

Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienhauser

Nicht zu viele Einfamilienhausgrundstiicke
Wenn Bebauung dann verdichtet -
mehrgeschossig

Kein Geschosswohnungsbau am Rand
GrundstlcksgréBe ca. 500m?2
Anbindung an Gewerbegebiet -
Granstreifen, Mehrfamilienhaduser als
Ubergang

Bebauung nur am Westring ,,schmaler
Streifen”

Bezahlbaren Wohnraum fur
Geringverdiener / Normalverdiener /
familienfreundliche Preise (2.500 Euro/m?2
EFH)

Geférderten Wohnraum langfristig
sichern

Soziale Mischung: geférderten
Wohnraum zentral und integriert planen -
keine Ghettobildung
Mehrgenerationenwohnen (barrierefrei)
Genossenschaften, Baugruppen -
,Gemeinsam”

Larmschutz beachten

<
A

Nicht zu dicht - Raum fir Grin
vorbehalten (Kaltluftschneisen)

Verhaltnis Grundstick und bebaute Flache
Nebeneinander von Wohnen und
Spielplatzflachen

Dachbegriinung (auch bei
Quartiersgaragen)

Umweltbewusstes Bauen - Solaranlagen,
Passivhauser, energieeffizient

Geringe Versiegelung der Freiflachen
Zentrale Energieversorgung mit
nachwachsenden Rohstoffen
Regenwassernutzung vorgeben

Transparente Informationen Uber
Bauvorhaben - dem Birger verstandlich
vermitteln

Keine groBen Bautrager / Investoren -
Quote

Transparente Vergabe der Bauplatze
Wertschopfung flr die Stadt realisieren
Keine Planung vom ReiB3brett
Bedarfsgerechte Ausweisung / Flache
sparen

Verkauf nach Sozialkriterien, nicht nach
Hochstpreis

Was ist mit bezahlbarem Wohnen
gemeint?

Wie kann man sicherstellen, dass
Grundstlcke auch bebaut werden?
1.000 Einwohner plus als Grenze
(Obergrenze)

Will Seligenstadt 2000-3000 neue
Einwohner? Seite 20



ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

I 12.1 Das Planungsgebiet
betreffende Aspekte

Grin- und Freiraum

e Muss die ganze Flache bebaut werden?
e Wie viel Griin muss das Gebiet haben?
e Im Wohngebiet weniger Verdichtung

e Grlnzug zwischen Wohngebiet und
Gewerbegebiet

e GrUnflachen fur unterschiedliche
Nutzungen - Spielen, Sport, Erholung,
Generationenpark

e GrlUnzUuge als groBzugige
Frischluftschneisen fir die gesamte Stadt

e Grinzug/ Grinkeil in der Mitte des
Gebiets

e Grinanlage an der Bahntrasse

e Obstbaumanlage und alte Pappel sollen
erhalten werden

e Fahrrad und FuBwege

e Grlnzug als Wegeverbindung

e Bdume auf den 6ffentlichen
Verkehrswegen

e Keine Schottervorgdrten - Regelung im
B-Plan

e Maoglichst wenig Flachenversiegelung
(u.a. Tiefgaragen)

e Fassadenbegrinung - Beschattung durch
Baume

<
A

Soziales und Infrastruktur

e Entwasserung (Klaranlage?)

e Bedarf an Kitas und Schulen muss
gedeckt werden

e Wie soll die Lebensqualitat erhalten
bleiben?

e Zentralen, gut ausgestatteter Spielplatz

e Mehrere kleine Spielplatze besser als ein
groBer

e Parks, Angebote fur Jugendliche (z.B.
Skatepark)

e Kreuzigungsgruppe (Wegkreuz)
berlcksichtigen

e Keine Schlafstadt - lebendigen Stadtteil

e Angebot an Restaurants u.d. im Gebiet
schaffen

e Wohnraumnahe Einkaufsmaoglichkeit

e Zentralen Treffpunkt schaffen
e Bauernladen im neuen Gebiet
(unverpackte Lebensmittel)

e Transparente Informationen Uber
Bauvorhaben - dem Burger verstandlich
vermitteln

e Betreutes Wohnen
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

I 12.2 Das Planungsgebiet

indirekt betreffende Aspekte

Verkehr und Mobilitat

e Sichere Wegefiihrung / Radwege zur
Schule

e BahnUbergang an GiselastraBe schaffen
(Unterfiihrung?)

e Bahnschranke fir Autos hinderlich -
UnterfGhrung fur Autos

e \erkehr nicht Uber GiselastraBe ableiten
e \erkehr Uber Gewerbegebiet

e Anruf Sammel Taxi (AST) Angebot
ausweiten (von KVG) - Geld fur
Pilotprojekt bereitstellen

e Wie schaut es mit dem Nahverkehr aus? -
groBraumige Infrastruktur

e S-Bahn- Anschluss planen

e Erweiterung Westring 6stlich der Bahn
sinnvoll

e Uberortliche Radwegeverbindungen

e Mobilitatskonzept zur Reduzierung des
Individualverkehrs

-
A

Wohnen

e \Wohnraum fUr Seligenstadter wichtig -
,Priorisierung”?

Griin- und Freiraum

e Ausgleichsflachen in der gesamten Stadt
e Naherholungsgebiet ist gefahrdet

e Das Gebiet wird nicht gréBer

e FuBwegverbindung an der Bahnlinie

Wie viel Ackerland wird benétigt?
Soziales und Infrastruktur

e Erweiterung / Neubau Schule

e Pflegeheim Bedarfslage?

e Wie kann ich mich einbringen, wenn ich
den Entwurf ablehne?
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ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

I 12.3 Vom Planungsgebiet

unabhangige Aspekte

Verkehr und Mobilitat

Verbesserung der Parkmaéglichkeiten am
Bahnhof

Parkraumbewirtschaftung der
Altstadtzone nicht vergréBern

S-Bahn Ausbau - Zug tUber Hanau / FFM
oder Babenhausen

VIAS Frequenz erhdhen (engere Taktung) -
Verkehr reduzieren

Fehlendes Gesamtverkehrskonzept
Beschluss Stavo fur Gleistausch wichtig -
langere Offnungszeiten Schranke
Mobilitadtskonzept - schwaches OPNV
Angebot z.B. Anbindung Arztehaus
(Mehrfachnennung)

Viel Verkehr durch viele Pendler in
Seligenstadt

Hol- und Bring-Verkehr Schule
Erweiterung Westring 6stlich der Bahn
sinnvoll

Verkehrsinfarkt im Innenbereich -
Wasserturm

Bergmann Tunnel fehlt
UmgehungsstralBe und Bahnlinie in
Qualitat und Geschwindigkeit erhalten
LUckenschluss fir UmgehungsstraBe
wichtig - Problem Naturschutzgebiet

<
A

e Bessere Anbindung an FFM und
Offenbach (Osttangente FFM beférdern)

e Eigenen Autobahnanschluss in Zellhausen
wirde entlasten

Wohnen

e Bereits bestehende freie Bauplatze
aktivieren und Baullicken schlieBen

Griin- und Freiraum

Keine Anregungen

Soziales und Infrastruktur

e Pflegeheim / Arztesituation aufbessern

e In Gewerbegebiet vielleicht ein
Arztehaus?

o | ehrkrafte fur Schulen

e Ausbau der Verwaltung
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