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Restriktionen
T~ Ehem. Gartnerei: -
™ 4 . " . |Wohngebiude mit Garten-
et - ﬂ'n‘ o grundstick und Nebengebdude
hlieBung Ober West 4 hal
{Ausbau entsprechend B-Plan &3) f ~
N " & / Romerstrale (genauer
. . Verlauf nicht gesichert)
— ’
|Anbindung ans Gewerbegebiet | s
4 Archaologische Fundstelle
s [Verdachtsstelle)
Optional: ‘
2. Anbindung ans Gewerbegebiet / - Wegkreuz mit
Anbindung an L2310 & Baumbestand
A
{1 5"\.‘ Obstbauverein:
|FuB- und Radwegeverbindung | N YO Artenschutz
e Hohes Konfliktpotenzial
\\\ Kleingarten dhnliche Anlagen:
Restriktionen \ § :n"n:"‘“"“é; e
- N K eres nai Zla
Im Rahmen der Machbarkeitsstudie N =
S sy LEGENDE:

wurden die vielschiEhtigen Restriktio-
nenim Plangebiet durch entsprechen-
de Fachplaner ermittelt und ausge-
wertet. Diese umfassen u.a. Themen
der ErschlieRung, des Schallschutzes,
Artenschutzes und der Denkmalpfle-

ge.

Abstand {¢a. 30m) U Gewerbe
oder entsprechend planerische
MaBnahmen zum Schallschutz
erforderiich

Schallsehutzwand {3m)
+ passive
SchallschutzmaBnahmen

entlang Schienen erforderlich

m ErschlieBung
=1 Schallschutz

3 Artenschutz
1 Nenkmalpflegs
¢ Baumbestand

Riumliche Restriktionen
Zusammenfassung
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fariante 1

Variante 2

Vorstufen der Rahmenplanung



Legende

Gebdude
Bestehende Bebauung Umgebung
4‘;\} Geplante Wohnbebauung
Bebauung fur Gemeinbedarf / Gewerbe

Umgrenzung von Tiefgaragen

Grinflichen

Private Grinflachen
- Offentliche Grinflichen

Baume
O  ciume Bestand
'“e’ Bidume Neuptlanzung / Straenbegleltgrin

Q Baumgruppe an besondaren Platzen

Verkehrsflichen
Ottentliche Ful- und Radwege
Fahrbahn
Plataflache
Private WegeerschlieBungen
Lemensamer FUB- und Kadweg
Private Stellplatee

Besucherstellplitze

Sonstiges
— | ATMSCHUCZWANG

Mohilitits- und Trafostation
| Ehemalipe Gartnerel
Spielplatze
Kita-Aufienflache
Retentionsflichen oberirdisch

Retentionsflichen unterirdisch

CEF- und Ausgleichstiachen

Flursticke

w— w Abgrenzung Plangebiet
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~°7 \: Aufgaben des Rahmenplans

75 * erdffnet die formelle

y Beteiligung und Abwagung
. L J
o0 * liefert Mengengerust flr
@
Kalkulation und die finalen
..' ‘
% Sn k) Eingangsparameter fir die
QS | Fachgutachten
L :ii * rdumliche Visualisierung
A, ' :;
z0g
» [ Hauptthemen:
»
] h
. " ® g ° D t
"X 1 ichte

* StraRenraum/Verkehr
* Landwirtschaft
e ® < Baustruktur /Typologie



planquadrat [ @ | terramag

N 1 \5' o
‘.; -
-~
X7 A
-
S .
. s, Dichte
90,
® 7 e strukturelle Aspekte
2

* sozialpolitische Aspekte
#« + Okologische Aspekte
* Okonomische Aspekte
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WOHNEINHEITEN
EZH+DH+KH: ca. 105 WE (ca. 13 %)
ol ﬂ el RH: ca. 110 WE (ca. 14 %)
(S P N ] MFH ca. 600 WE (ca. 73 %)
. 1.0 .!' Gesamt ca. 815 WE (ca. 100 %)
by
2 Dichte ca. 43 WE / ha
g => Rahmenplan ist ein
Y : Angebotsplan
: ' P ®
LN e * - '.‘,&i o 4 .Al



GRUNDSTUCKSGROSSEN
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Tupolosi GrundstiicksersR
von bis
Einfamilienhaus ca. 470 m* ca. 560 m?
Doppelhaus . 320 m? ca. 480 m?
Kettenhaus ca. 250 m* ca. 420 m*
Reihenhaus . 135 m? ca. 370 m? |
Mehrfamilienhaus . 2.150m* ca. 9.450 m’

h ETRORRER
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Verkehr

* Verkehrsfluss/ -dynamik
e StraRenbreite/ -funktion
* StraBenraumgestaltung

RASt 06

Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen




LEGENDE

HaupterschlieBungsstr. mit OPNV
ErschlieBungsstr. b®\
Wohnweg P
FuB- und Radwege N
Mobilitatsstation

Sammeltaxi-Haltepunkt

. Verkehrsraum besonderer Zweckbestimmung
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Landwirtschaft

Flachenverlust
Landwirtschaftlicher
Verkehr
Anforderungen an
Befahrbarkeit mit
Landmaschinen
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bestehender
Trassenverlauf
»Schachenweg”
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bestehender Trassenverlauf
»Schachenweg”ist auch im
Rahmenplan vollumfanglich
eine Verkehrsflache

—
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terramag

~  Woeitere Schritte:

Verkehrsuntersuchung
wird spezifiziert

Benutzung wird
ordnungsrechtlich
geregelt

StraRenraumgestaltung
wird auf die
erforderlichen
Fahrzeugbreiten und
Ausladungen abgestimmt
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ABWAGUNG

mogliche Umfahrung des .
Wegekreuzes/Quartiersplatzes |

fir landwirtschaftlichen
Verkehr

bestehender Trassenverlauf

»Schachenweg”
- 1 ¥ T
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verkehrsdynamische
Betrachtung und
sachgerechte Abwagung
erst im Bebauungsplan-
verfahren zu fuhren.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

lhre Fragen ?



