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19:00 BEGRUSSUNG &
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19:15 RUCKBLICK
ERGEBNISSE BURGERWERKSTATT VOM 05.12.2018
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ca.20:15 DIALOG / IHRE MEINUNG




EINFUHRUNG BEGRUSSUNG

Herzlich Willkommen

Dr. Daniell Bastian
BUrgermeister der Stadt Seligenstadt

Seligenstadt
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RUCKBLICK
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RUCKBLICK BURGERWERKSTATT 05.12.2018
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N 8 Werkstatt / Ide

I BURGERWERKSTATT WESTRING
STADT SELIGENSTADT

Ergebnisse der Werkstatt am 05.12.2018

SELIGENSTADT WESTRING | BURGERINFORMATION | 24.09.2019

V_ﬂi e, ) |teramag

7




RUCKBLICK BURGERWERKSTATT 05.12.2018

ELFERS GESKES KRAMER

f f
\ | terramag

Seligenstadt

A. Das Plangebiet betreffende Aspekte
Belange und Anregungen, die die weitere Entwurfsplanung unmittelbar betreffen

B. Das Plangebiet indirekt betreffende Aspekte

Belange und Anregungen, die auf mogliche Wechselwirkungen mit der Entwurfsplanung geprift werden muissen
C. Vom Plangebiet unabhangige Aspekte

Belange und Anregungen, die die weitere Entwurfsplanung nicht unmittelbar betreffen

SELIGENSTADT WESTRING | BURGERINFORMATION | 24.09.2019



RUCKBLICK BURGERWERKSTATT 05.12.2018

Das Plangebiet betreffende Aspekte

[N 12.1 Das Planungsgebiet
betreffende Aspekte

Verkehr und Mobilitat

ERGEBMISSE DER B

« 5PNV Anbirling wirigend = Fialtestel
fiir Busse einplanen
+ [Tief: 1/ Quarti ingl

= Parken an StraBen vermeiden, keine
Flachemverschwendung for Parkplatze
{}Ffentllche Besucherparkplitze an

Parkpl.atfl&‘herl wasseudurcliéssng

Ausbau Westring nach Vorbild

der GiselastraBe (Schulweg,
Verkehrssicherheit)

Keine LKW Durchfahrt im Westring
Wegeverbindung und Anbindung
an Bahnhot verbessern (Rad- und
Fullverkehr)

. higte Straflen -

gestalten - Versiegelung maglichst gering

fiar Kinder einplanen
Verbindung zu Ackern von StGden fir
Landwirte und LKWs erhalten
Anblndung an Umgebung

durch | F
erforderlich - Anbindung muss vorher
gebaut werden
Wege fir Naherholung sowie fir
Spazierganger - bspw. Schachenweqg
verlangerm
» Durchwegung fiir Grinachse in
Verlangerung der Giselastrafie
Stadt der kurzen Wege

URGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT
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Carsharing Méglichkeiten
Maglichkeit fiir E-Mabilitat schaffen

» Kein umgekehrtes Dachgefalle in der
Strafle vorsehen

ik an den Glei

beachten

ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTA

[N 12.1 Das Planungsgebiet

betreffende Aspekte
Wohnen
. Keine Blockbebauung

Mnsrhung der wuhnformen

.

WESTRING SELIGENSTADT

Micht zu dicht - Raum fiir Griin
vorbehalten (Kaltluftschneisen)
Verhdltnis Grundstiick und bebaute Flache

il i van Wohnen und
Spielplatzflachen

Pe:sorl!ma.lmah.e = 50t|rn
(Mehrfachnennung} * Dachbegriinung (auch bei

+ Uberwiegend Ein- und Ouarﬁersgatageﬂ}
Zweifamilienhauser L Bauen -

= Micht zu viele Einfamilient Istiicke F gieeffizient

* \Wenn Bebauung dann verdichtet - + Geringe Versiegelung der Freiflachen
mel i = Zentrale Energieversorgung mit

e Geshosmotrurabosam Tl mawachienden fohsofen
. ek feca- + Regenwassernutzung vorgeben

« Anbindung an Gewerbegebiet -
Grinstreifen, Mehrfamilienhduser als
Ubergang

+ Bebauung nur am Westring , schmaler
Streifen”

*+  Bezahlbaren Wohnraum fir
i N

hiBanary
familienfreundliche Preise {2.500 Eura/m?
EFH)
sichern

*  Soziake Mischung: geforderten
Wohnraum zentral und integriert planen -
keine Ghermtxldung

Gemssenscrlaﬁen Baugrupperl -
»Gemeinsam™

= Larmschutz beachten

Aspekte, die in die Entwurfsplanung direkt eingeflossen sind

Aspekte, die im weiteren Planungsverlauf geprift werden miissen

LR

Transparente Informationen dber
Bauvorhaben - dem Blrger verstandlich
vermitteln

Keine groBen Bautrager / Investaren -
Quote

Vergabe der
Wertschopfung fir die Stadt realisieren
Keine Planung vom Reifibrett
Bedarfsgerechte Ausweisung / Fliche
sparen

Werkauf nach Sozialkriterien, nicht nach
Hichstpreis

'Was ist mit bezahlbarem Wohnen
gemeint?

'Me kann man sl:mmellm. dass

Aspekte, die nach ausfuhrlicher Prifung nicht in die Planung aufgenommen werden konnten

[N 12.1 Das Planungsgebiet

betreffende Aspekte

Griin- und Freiraum

Muss die ganze Flache bebaut werden?
Wie viel Griin muss das Gebiet haben?
Im Wohngebiet weniger Verdichiung

Griinzug zwischen Wohngebiet und
Gewerbegehiet

Frvschiuftschnmen fir dle gesamte Stadt
Grinzug / Grinkeil in der Mitte des.
Gebiets

Grinanlage an der Bahntrasse

Obstbaumanlage und alte Pappel sollen
erhalten werden

Fahrrad und Fufiwege
Grinzug als Wegeverbindung
Baume auf den offentlichen
Verkehrswegen

Keine Schottervargdrten - Regelung im
B-Flan

«  Madglichst wenig Flachenversiegelung
{u.a. Tiefgaragen)

Fassadenbegriinung - Beschattung durch
Biume

EBNISSE DER BURGERWERKSTATT

WESTRING SELIGENSTADT

Soziales und Infrastruktur

.

Entwisserung (Klaranlage?)

Bedarf an Kitas und Schulen muss
gedeckt werden

Wie soll die Lebensgualitat erhalten
bleiben?

Zentralen, gut ausgestatteter Spielplatz
Mehrere kleine Spielplitze besser als ein

o
Parks, Angebote for Jugendliche (z.8.
Skatepark}

Kreuzigungsgruppe (Wegkreuz)
beriicksichtigen

Keine Schlafstadt - lebendigen Stadtteil
Angebot an Restaurants u.a. im Gebiet
sd1aﬂ‘er|

Zenlralen Treffpunkt schaffen
Baue mladerl im neuen Gebiet

Transparente Informationen Gber
Bauvorhaben - dem Birger verstandlich
vermitteln

Betreutes Wakinen

Aspekte exemplarisch
herausgegriffen
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Aspekte exemplarisch

BURGERWERKSTATT 05.12.2018 herausgegriffen

Aspekte, die in die Entwurfsplanung direkt eingeflossen sind:
,Car-sharing Angebot” | ,,Mdglichkeit fiir E-Mobilitdt schaffen” q Beide Konzepte sehen drei dezentrale Mobilitatsstationen vor
,Mischung der Wohnformen: Ein- und Mehrfamilienhduser” q Das Wohngebiet ist mit einer Mischung aus unterschiedlichen

Wohntypologien konzipiert.

,Grtnfldchen flir unterschiedliche Nutzungen” q Diverse Grunflachen schaffen Angebote flir unterschiedlichste
Spiel, Sport, Erholung, Generationenpark” Altersgruppen und Bedirfnisse
,Zentralen Treffpunkt schaffen | Wegkreuz erhalten” q Das Wegkreuz bildet als identitatsstiftendes Merkmal den Fokus des

neuen Quartiersplatzes

Aspekte, die im weiteren Planungsverlauf gepruft werden miissen

»Parkplatzflichen wasserdurchléssig gestalten: q Gemal Stellplatzsatzung sind Parkplatze wasserdurchldssig zu gestalten.
Versiegelung gering halten” Diese Themen werden im Rahmen der Bauleitplanung ausgearbeitet.
»,Genossenschaften, Baugruppen, Gemeinsam® q Alternative Wohnformen sind vorstellbar. Bestandteil der Vermarktung

Aspekte, die nach ausfihrlicher Priifung nicht in die Planung aufgenommen werden konnten

,1000 Einwohner als Obergrenze” q Wiederspricht den Richtlinien des Regionalverbands (35-50 WE/ha)

»Kein Geschosswohnungsbau am Rand” q Gesunde Wohnverhaltnisse missen gewahrt bleiben.
(Anfoderungen an den Schallschutz, Bezug zum Bestand u.a.)

Am sidlichen Ortsrand sind Einzelhduser vorgesehen
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GLIEDERUNG THEMEN

1. Stadtebauliche Analyse
e Stadtischer Kontext
e Planerische Vorgaben
e Lokaler Kontext
e Restriktionen
e Potenziale
e Anforderungen Stadt
2. Ziele
3. Erste Konzeptskizzen

4. Vorentwurfsvarianten
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STADTEBAULICHE

STADTISCHER KONTEXT
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STADTEBAULICHE

PLANERISCHE VORGABEN
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STADTEBAULICHE

LOKALER KONTEXT
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e

Obst- und Gartenbauverein - Blick entlang Schachenweg

Landwirtschaftlich genutzte Fldachen

e

Wegkreuz und Baumbestand

Kleingartendhnliche Anlagen - Blick entlang Babenhduser W

eg

-
-
=
Tt
-
=
=
"
-
]
w
=
-
=
=
-

®
L=
=
©
S
=
=
L
=

| terramag

Seligenstadt

BURGERINFORMATION | 24.09.2019



sany

3 jeapenbueyd | SeLIRLID) _ D

> O.® = 'Lﬁ#- 4 __
71 L BT 2 -&.%uﬁ@ N \
¢ unﬂ mﬁizmwlﬁmin ¢ }%'\\ B \
Y m&w Ca agaree s /
2 m«f § Shfewtasmrast;’” /o~
9, ‘w-._ AT LU AN | /
60' © = &W % /// x.\x
o®° \ ¢ Op ) Qmwvoﬂ% N p
s e N P
¥ e® a ¥ /
o 8 % € N /
‘ // \\ /
® Q’ > “ & N
A., zﬂ‘ Q N/ /
N, OV N ¢

3
@
) R
o)

4 ¢ %% ;

"@@ra

ed

v
—
>
L
—
P
m v L O
a3 a5

o . 2222
w5 23879
=1 = 8RR
ol o S3SS
o - =¥
= 1l




. /(W’“\)’ Mﬂ
e Bahnhof Seligenstadt
¥ (Einzugsbereich 1000m)

18]
#\| Bushaltestelle Bahnhof | |EE
LOKALER KONTEXT +] (Einzugsbereich 300m) g_
« H
LEGENDE: oo
ol £
. @ ©
== HaupterschlieBung Ol - g%; -
NebenerschlieBung 2 é} ik F.cal
o Busverbindungen mit Haltestelle % ' LA 0%? D
Sammeltaxi Haltestelle ’ _%%0 €0 4 ichtung Bahghof %% _QS'
== Regionales Radroutennetz % '

== | okales Radroutennetz

=@ Schienenverkehr mit Haltestelle g * o : ‘.-
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RESTRIKTIONEN

planquadrat [

ELFERS GESKES KRAMER

Legende
Konfliktpotenital

G Geltungsbereich
Konflikte-

Q | terramag

gering//kaum artenschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten

mittel//geringe artenschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten

hoch//erhebliche artenschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten

L

mittel/geringe
Konflikte

SELIGENSTADT WESTRING | BURGERINFORMATION | 24.09.2019

hohe/erhebliche
Konflikte
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Gesamtgewerbeldarm
Tag | Immissionshohe 8,6m

~ IMMISSIONEN (KREBS UND KIEFER)

TT77 é/////////ééo YIS

777 4

Gesamtgewerbeldarm
Nacht | Immissionshohe 8,6m

A

N
N
N
S
D
NG
§
™~
e
™
N
R

Gesamtverkehrslarm

Larmschutzwand entlang Schienen (3m)
Nacht | Immissionshohe 8,6m

ANALYSEERGEBNIS:

Verkehrslarm im Osten:

3m hohe Schallschutzwand plus zusatzliche
passive SchallschutzmaRBnahmen bei
Bebauung notig

Gewerbeldarm im Westen:

ca. 30m Abstand zu Gewerbe oder
entsprechende planerische MaRnahmen
zum Schallschutz erforderlich

Seligenstadt

BURGERINFORMATION | 24.09.2019



GESKES KRAMER
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Option 1: Option 2: Option 3:
ErschlieBung Gber den Westring ErschlieBung tGber den Westring und tber ErschlieBung iber den Westring, das Gewerbe-
das Gewerbegebiet Gebiet und L2310
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ANALYSEERGEBNIS:

Wegekreuz als
Kleindenkmal erhalten
Hinweise auf
Bodendenkmaler im
Nordosten des Plangebiets
Rémerstralle (genauer
Verlauf ist nicht gesichert)
Prifung im Rahmes des
Bauleitplanverfahrens
notig

planquadrat

terramag
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RESTRIKTIONEN

GESKES KRAMER

[ Ehem. Gartnerei: %
{& /  7|Wohngebdude mit Gartengrundstiick f-..
. “lund Nebengebiude erhalten

-
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ErschlieBung tGber Westring
(Ausbau entsprechend B-Plan 63)

\ ’ terramag

ol i
& ;

é“}

Archéologische Fundstelle
(Verdachtsstelle)

Anbindung ans Gewerbegebiet

Seligenstadt

Wegkreuz mit

Optional:
Baumbestand

2. Anbindung ans Gewerbegebiet /
Anbindung an L2310

RomerstralBe (genauer
Verlauf nicht gesichert)

FuR- und Radwegeverbindung

Obstbauverein:
Artenschutz
Hohes Konfliktpotenzial

Kleingarten dhnliche Anlagen:
Artenschutz

LEGENDE: . . .
Mittleres Konfliktpotenzial

= ErschlieBung
=3 Schallschutz

SELIGENSTADT WESTRING | BURGERINFORMATION | 24.09.2019

Abstand (ca. 30m) zu Gewerbe Schallschutzwand (3m)
=3 Artenschutz oder entsprechend planerische + passive
= Denkmalpflege MaBnahmen zum Schallschutz SchallschutzmalRnahmen
e+ Baumbestand erforderlich entlang Schienen erforderlich 2 8
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Wegkreuz mit Baumbestand
als identitatsstiftendes Element

©OHessische Verwaltung fiir Bodenmana}éément und Geoinfd

Hessische Apfelwein- und Obstwiesenroute

Flachen des Obstbauvereins
als naturraumlich pragendes Merkmal

iedomainpictures
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ZIELFORMULIERUNG

ANFORDERUNGEN DER STADT
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DICHTE:

Vorgabe Regionalverband: 35-50 WE/Ha

Variante 1: ca. 35-40 WE/ha
Variante 2: ca. 45-50 WE/ha

Staffelung der Dichte:

¢ Hohe Dichte zum Gewerbe

e Mittlere bis hohe Dichte entlang Westring
e Mittlere Dichte im Gebietsinneren

Niedrige Dichte am Ortsrand

FLACHENVERTEILUNG:

* ca. 75% Nettobauland
* ca. 15% StralRenflachen
e ca. 10% Grunflachen

MISCHUNG DER WOHNFORMEN:

* Bezahlbarer Wohnraum notig
e MFH | RH | 6ffentl. geférderter Wohnraum

Verteilung des Nettobaulands:
* ca. 50% Einzel- und Doppelhduser
* ca. 25% Reihenhduser

* ca. 25% Mehrfamilienhduser / Geschosswohnungsbau

ZIELFORMULIERUNG

SOZIALE EINRICHTUNGEN:

Kita mit ca. 3.500 m? Grundstucksfliche

FREIFLACHEN:

e Wegkreuz mit Baumgruppe als identitatsstiftendes Merkmal erhalten
e Zusatzliche Griin-und Freiflachen im Quartier erforderlich
e Zentralen Quartiersplatz vorsehen

ERSCHLIESSUNG:

Optionen aufzeigen:

e 1-2 Anschliisse an Westring

¢ 1-2 Anschliisse ans Gewerbegebiet
¢ 1 Anschluss an Umgehungsstralie

¢ Ful3- und Radwegeverbindungen aus Umgebung aufnehmen und
fortfihren

¢ Schachenweg und Babenhauser Weg als FuR- und
Radwegeverbindung erhalten und einbinden

Stellplatzsatzung:

e 2 SP/EFH
e 1.5 SP/MFH
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