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Prasentation- Ruckblick Blrgerveranstaltungen

15. Oktober 2019 | Prasentation im Bauausschuss der Stadt Seligenstadt
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RUCKBLICK

05. DEZEMBER 2018 IM BURGERHAUS RIESEN
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RUCKBLICK

[ BURGERWERKSTATT WESTRING
STADT SELIGENSTADT

Ergebnisse der Werkstatt am 05.12.2018

Stand: 13.02.2019 S O | rerramag [planguodiat =]

Ergebnisbroschire Blirgerwerkstatt

[ 9. Zusammenfassung

Nach Abschiuss der Arbelt an den Themenstanden kamen alle Bes
zusammen. Die Mod der v ten die jowel
gefiihrten Diskussion vor. Die Zusammenfassung bildet nun die Eas-mr die Weiterarbert des
Flanungsbircs im Rahmen der Machbarkeitsstudie

mnr m grofen Saal

[ 1. Kategorisierung

Im Anschlus
Themensta

genannten Belange wedern

die die weitere Flanung d

vorwiegend im gesamistadtischen Konti Rt vefstehers sind; Datier wartlon die gesammelien
Ergebnisse den folgenden drei Unterkategorien zugeardnet,

Wit der vorg Kateg g soll keine Wertung vorg weeden. Die
Zusammentassung Trifft keinerlei Aussage dazu, in welchem MaBe die jeweiligen Belange im
weeiteren Verfahren berlicksichtigt werden

A, Das Planungsgebiet betreffende Aspekte:
Belange und Anregungen, die die weitere Entwurfsplanung unmittelbar betrefien

Das Planungsgebiet indirekt betreffende A
Belange und Anregungen, die auf magliche Wech: gen mit der Entwurfsptanung
geprift werden missen

vom Flanungsgebiet unabhangige Aspekte
Belange und Anregungen, die die weitera Entwuirfsplanung nicht unmittelbar betreffen.

ELFERS GESKES KRAMER
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Ergebnisbroschiire:
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Kategorisierung

A. Das Plangebiet betreffende Aspekte

Belange und Anregungen, die die weitere Entwurfsplanung unmittelbar betreffen

B. Das Plangebiet indirekt betreffende Aspekte

Belange und Anregungen, die auf mogliche Wechselwirkungen mit der Entwurfsplanung geprift werden missen
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C. Vom Plangebiet unabhangige Aspekte

Belange und Anregungen, die die weitere Entwurfsplanung nicht unmittelbar betreffen




RUCKBLICK

Kategorie: ,,Das Plangebiet betreffende Aspekte”

I 12.1 Das Planungsgebiet

ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

betreffende Aspekte
Verkehr und Mobilitdt

« OPNV Anbindung zwingend - Haltestelle
fir Busse einplanen

Tiefgaragen / Quartiersgaragen einplanen
- Parken an StraBen vermeiden, keine
Flachenverschwendung fir Parkplitze
Oﬁenﬂlche Besucherparkplatze an

'Psrkplaszﬁachen wasserdurchlassig :
gswten Versiegelung maglichst gering

+  Ausbau Westring nach Vorbild
der GiselastraBe (Schulweg,
Verkehrssicherheit)
* Keine LKW Durchfahrt im Westring
* \Wegeverbindung und Anbindung
an Bahnhof verbessern (Rad- und
FuBverkehr)
Verkehrsberuhigte StraBen - SpielstraBen
fur Kinder einplanen
+ Verbindung zu Ackern von Stiden fir
Landwirte und LKWs erhalten
Anbindung an Umgebung
Entlastung durch UmgehungsstraBe
erforderlich - Anbindung muss vorher
gebaut werden
* Wege fiir Naherholung sowie fir
Spaziergénger - bspw. Schachenweg
verldngern
Durchwegung fir Griinachse in
Verlangerung der GiselastraBe
Stadt der kurzen Wege

.

Carsharing Méglichkeitery
Maglichkeit fir E-Mobilitat schaffen

;Kéin'ynmkéhi‘tes Dachgefalle in der
‘StraBe vorsehen

Larmproblematik an den Gleisanlagen
beachten

.

I 12.1 Das Planungsgebiet

Wohnen

Spielplatzflachen
Personeﬂhaushalte < Suqm
(Mehrfadmennung) « Dachbegrinung (auch bei
Uberwiegend Ein- und Quartiersgaragen)
2weifamilienhauser . Umweltbewmstﬁ Bauen - Solaranlagen,
Nicht zu viele Einfamilienhausgrundsttcke iser, energieeffizient
Wenn Bebauung dann verdichtet - . Gennga Versiegelung der Freiflachen

« Zentrale Energieversorgung mit
‘nachwachsenden Rohstotten
00 * Regenwassernutzung vorgeben

Anbmdung an Gewerbegeb:et =
Grunstreifen, Mehrfamilienhauser als * Transparente Informationen Gber
Ubergang Bauvorhaben - dem Biirger verstandlich
Bebauung nur am Westring schmaler vermitteln
Streifen” * Keine groBen Bautrager / Investoren -
Bezahlbaren Wohnraum fir * Transparente Vergabe der Bauplatze
Geringverdiener / Normalverdiener / «  Wertschépfung fiir die Stadt realisieren
familienfreundliche Preise (2.500 Euro/m? ~ »  Keine Planung vom ReiBbrett
EFH) * Bedarfsgerechte Ausweisung / Flache
Geftrderten Wohnraum langfristig sparen
sichern : « Verkauf nach Sozialkriterien, nicht nach
Suziale Mischung: geftrderten Hochstpreis

ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

betreffende Aspekte

Nicht zu dicht - Raum fir Grin
vorbehalten (Kaltluftschneisen)

Verhaltnis Grundstick und bebaute Fliche
Nebeneinander von Wohnen und

Ke!ne B!nckbehauung

Mwschung der Wohnfnrmen
ilien- und Einf;

Wohnraum zentral und integriert planen - * Was ist mit bezahlbarem Wohnen
kmne Ghettobildung gemeint?
AehrgeT Wleiannmansnmemeélen dass

Larmschutz beachten

Aspekte, die in die Entwurfsplanung direkt eingeflossen sind

Aspekte, die im weiteren Planungsverlauf geprift werden miissen

Aspekte, die nach ausfihrlicher Prifung nicht in die Planung aufgenommen werden konnten

ERGEBNISSE DER BURGERWERKSTATT WESTRING SELIGENSTADT

N 12.1 Das Planungsgebiet

betreffende Aspekte

Griin- und Freiraum

*  Muss die ganze Flache bebaut werden?
* Wie viel Grin muss das Gebiet haben?
= Im Wohngebiet weniger Verdichtung

. Grﬂnzug zmschen Wohngebiet und
Ge

rﬂnﬂachenfﬁ unterschiedliche
Nuizungen Spielen, Sport, Erhalung,
eramnenpark

Frischluftschneisen fiir dve gesamte Stadt

*  Griinzug / Grinkeil in der Mitte des
Gebiets

« Griinanlage an der Bahntrasse

¢ Obstbaumanlage und alte Pappel sollen
erhalten werden

¢ Fahrrad und FuBwege

*  Griinzug als Wegeverbindung

« Baume auf den offentlichen
Verkehrswegen

* Keine Schottervorgarten - Regelung im
B-Plan

. Maghd\stwemg Flachenversiegelung
(ua. Tiefgaragen)

* | Fassadenbegriinung - Beschattung durch
Baumne

T

Soziales und Infrastruktur
+ [Entwésserung (Klaranlage?)

* Bedarf an Kitas und Schulen muss
gedeckt werden

* Wie soll die Lebensqualitat erhalten
bleiben?

+ Zentralen, gut ausgestatteter Spielplatz

* Mehrere kleine Spielplatze besser als ein
grofler

* Parks, Angebote fir Jugendliche (2.B.
Skatepark) :

Kreuzigungsgruppe (Wegkreuz)
bericksichtigen

* Keine Schiafstadt - lebendigen Staditeil
+ Angebot an Restaurants u.8. im Gebiet
schaffen
A faumnahe Einkaufsmaglic]
Zentralen Treffpunkt schaffen
B erniadeh im neuen Gebtet

+ Transparente Informationen Gber
Bauvorhaben - dem Brger verstandlich
wvermitteln

* Betreutes Wohnen

Aspekte exemplarisch
herausgegriffen
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: Aspekte exemplarisch :

BURGERWERKSTATT 05.12.2018 \_herausgegrifn

Aspekte, die in die Entwurfsplanung direkt eingeflossen sind:
»Car-sharing Angebot” | ,Mdglichkeit fiir E-Mobilitét schaffen” q Beide Konzepte sehen drei dezentrale Mobilitatsstationen vor
»Mischung der Wohnformen: Ein- und Mehrfamilienhduser” # Das Wohngebiet ist mit einer Mischung aus unterschiedlichen

Wohntypologien konzipiert.

,Grinfldchen fiir unterschiedliche Nutzungen” # Diverse Grinflachen schaffen Angebote fir unterschiedlichste
Spiel, Sport, Erholung, Generationenpark” Altersgruppen und Bedirfnisse
»Zentralen Treffpunkt schaffen | Wegkreuz erhalten” q Das Wegkreuz bildet als identitatsstiftendes Merkmal den Fokus des

neuen Quartiersplatzes

Aspekte, die im weiteren Planungsverlauf gepriift werden miissen

»Parkplatzflichen wasserdurchléssig gestalten: # Gemal Stellplatzsatzung sind Parkplatze wasserdurchlassig zu gestalten.
Versiegelung gering halten” Diese Themen werden im Rahmen der Bauleitplanung ausgearbeitet.
»Genossenschaften, Baugruppen, Gemeinsam” q Alternative Wohnformen sind vorstellbar. Bestandteil der Vermarktung

Aspekte, die nach ausfiihrlicher Priifung nicht in die Planung aufgenommen werden konnten

,1000 Einwohner als Obergrenze” # Widerspricht den Richtlinien des Regionalverbands (35-50 WE/ha)

»Kein Geschosswohnungsbau am Rand” q Gesunde Wohnverhaltnisse miissen gewahrt bleiben.
(Anfoderungen an den Schallschutz, Bezug zum Bestand u.a.)

Am stdlichen Ortsrand sind Einzelhduser vorgesehen
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RUCKBLICK

24. SEPTEMBER 2019 IM BURGERHAUS RIESEN
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[l BURGERINFORMATION / - DIALOG
WESTRING
STADT SELIGENSTADT

Ergebnisse des Birgerdialogs am 24.09.2019

Stand: 07.10.2019 Aol e, ‘ terramag

Ergebnisbroschire Blirgerdialog

‘&;{.:“ r..m.:.u;‘éfi:)g&

4. EinfGhrung in die Planungsgrundlage!

Herr Moller von der Entwicklungsgesellsc mag stelite dhe Grundisgen der
Planung dar. Hierzu zahite eine ausfuhvliche stadtebauliche Analyse und die Ergebnisse

der Mac e, die vediiche Restriktionen wie Artenschutz,
Schallschutz und Verkehr aufzeigte. AuBerdem galt es die vielfaltigen Anforderungen und
Zelformulierungen aus Regionaiverband, Verwaltung i Gremien in
den Entvarfsprazess miteinzubinden

Aufgrund der vielfaligen Erk se entstanden zwei stidtebauiiche Entwicklungskanzepte
als Vorentwarisiarianten, die das Grundgerist der weiteren Planung definieren.

[ 5. Vorstellung Entwicklungskonzepte

foauend auf den issen der lichen Anatyse und der
srléulete Frau Becker vur Plarungsln plerguadiat die awes Enlvmklusgshorzepte
10 aweier Varianten sei es, unterschiedliche Moglichkeiten im Umgang
hndichte, abe 9
Woe- und Nachtele diskutieren 2u koanen und letziendiich einen bestmdghchen stidtebaulicher
Entwurf for das Plangebiet und das weitere Verfahren zu entwickeln

Sa et Variante 1 eine Wohndichte von etwa 37 Wohnungen je Hektar vor, zwei verkehriche:
Anscriisse an den Westring, einen Anschluss ans Gewerbegebiet und einen Quartierspark, der
diverse Erholungsangebote zentral im Quartier bindelt Variante 2 sieht eine Wohndichte von
wa 47 Wohnungen e Hektar vor, nur einen verkehriichen Anschiuss an den Westring, einen
Anschluss ans Gewerbegebiel und ein Grinkonzept mit kleinen sogenannten , Pockel Parks”,
anstatt eines grollen zusammenhangenden Grinzugs.

Optional ist in bésden Varianten ein zweiter Anschiuss ans Gewerbegebiet und ein Anschiuss an
die L2310 eingeplant. Diese Optionen milssen im weiteren Verfahren gepri
Beide Varianten zexchen sch durch eine Mischung an unterschiediichen o
Dappek., Rehen- und Mehriamilienhauser) aus. Variante 2 werst hierbei einen groBeren Antedl
an Mehriamikienhausern auf und erzeugt somit eine hoshere Wohndichte gegeniiber Variante 1,
die wiederum sine etwas hohere Anzahl an Reihenhausern autzeigt

Anhand verschiedenar Plandarstellungen fihnte Frau Becker die Gemeinsamieiten und
Unterschiede der zwei Varianten weiter aus und gab einen Uberblick aber die stadtebaulichen
Kennwerte

In einer kurzen Fragerunde kannten erste Verstindnistragen gekldr werden
AnschiieBend lud Frau Becker alle Besucher 2u einem Dialog ein, um Fra

Anregungen und

Ideen zu den Entwicklungskonzepten sammeln une diskutiesen zu kannen,

[ 7. Information / Dialog

Variante 1

ergang e s Fascherbals fi

D bisteberde B
i varkahrihen Ak s banrs

Dach geciant werien,
Mschyartohusfichon gl
sepsraten Fumege e
Grose Gebiude

Wk o s sty
marhe ompuelen undl krssch batact

et Enispras
icht dom o¥aner espinglienon Craraktor und der

St Marcelras tnd Peins.
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RUCKBLICK |

Ergebnisbroschiire:
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Thematische Gliederung: \-

¢ ErschlieBung

e Bebauung
e Freiflichen und Nutzungen
¢ Vergabe und Verkauf

Kategorisierung

A. Das Planungsgebiet betreffende Aspekte
Belange und Anregungen, die die weitere Entwurfsplanung unmittelbar betreffen
B. Das Planungsgebiet indirekt betreffende Aspekte

Belange und Anregungen, die auf mogliche Wechselwirkungen mit der Entwurfsplanung geprift werden missen

SELIGENSTADT WESTRING | PRASENTATION BAUAUSSCHUSS | 14.10.2019
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Das Planungsgebiet direkt betreffende Aspekte: §
©

ErschlieRung: * Ausgewogene Mischung und hohe Qualitat bei MFH - kein E
e Verbindung zwischen nérdl. und stidl. Bereich fiir Bus ausbauen Brennpunkt e
e Stirkere Vernetzung zwischen nérdl. und siidl. Bereich (Variante 2) * Niedrige Bebauung entlang Westring und Abstandsgriin v
¢ Verkehrsberuhigte StraRRen breiter planen * Bebauung zum Gewerbe zu hoch - max. lli+
e StraRen zunachst nur als BaustraRen ausbilden - Beschidigungen » Kaltluftschneisen beriicksichtigen - Befiirchtung MFH blockieren

vermeiden Frischluftzufuhr fiir bestehende Gebiete
¢ Alternative ErschlieRung entlang Bahntrasse bis zur L2310 priifen * Bebauungsstrukturen am Wegkreuz zu massiv - offenen, historischen 3
* Buslinie verlegen um Plangebiet mit zu erschlieRen Charakter des Ortes beachten E
¢ KvgOF bei Busplanungen beteiligen * Lockere Bebauung am Wegkreuz mit mehr Griin <
e Zusatzliche Bushaltestelle entlang Westring oder im Gewerbegebiet * Pfarrei St. Marcellinus und Petrus bei Planung am Wegkreuz -

vorsehen beteiligen ‘:2_’
e Kein Sammeltaxi sondern Bus * Gegenlber der MFH am Gewerbe Stadthduser anstatt EFH - mehr 5
e Besucherstellpldtze beachten Wohneinheiten =
¢ Besucherstellpldatze am Rand anstatt entlang der Strafen * Mind. 250 WE &ffentlich geférderte Wohnungen %
¢ Mischverkehrsflichen um Flichen fir StraRen zu sparen * Notwendigkeit der Schallschutzwand prifen =
® Leistungsfahigkeit Westring priifen - breiter ausbauen >
 Schachenweg als Wirtschaftsweg erhalten Freiraum und Nutzungen: z
e Durchfahrtsverbot fiir Lkws am Westring * Bestandsbaum am Wegkreuz erhalten / durch neuen Baum ersetzen é
* Mobilitatskonzept * Grollere Grunflachen am Ortsrand fir Spiel und Kaltluft &
* Mobilititsstationen ausbauen / reduzieren * Themen fir Freiflachen konkretisieren =
* FuRwege getrennt von StraRe fithren * Apotheke im Plangebiet nétig é
 ErschlieBung in wenigen Bauabschnitten - lange Gesamtbauzeit * Baume auf Fldchen des Obstbauvereins nicht gepflegt =

vermeiden * Kronberger Obstpfad als Beispiel fiir Flachen des Obstbauvereins =

=

Bebauung: Vergabe und Verkauf: é
e Obstbaugeldnde als Bauland iiberplanen » Verkauf der Bauflachen sichern - keine Bevorratung =
¢ Flachen des Obstbauvereins erhalten - nicht Gberbauen * Interessentenlisten bei Stadt -
¢ GrundstiicksgroRen fiir EFH nicht zu groR bzw. teuer * ,Seligenstadter Modell” bei Vergabe

e Zugriffsreglement beim Grundstiickskauf

12




RUCKBLICK

Das Planungsgebiet direkt betreffende Aspekte:

ErschlieBung:

Verbindung zwischen nordl. und stidl. Bereich fiir Bus ausbauen
Starkere Vernetzung zwischen nordl. und stidl. Bereich (Variante 2)
Verkehrsberuhigte StralRen breiter planen

e StraRen zunachst nur als BaustraRen ausbilden - Beschadigungen
vermeiden
* Alternative ErschlieBung entlang Bahntrasse bis zur L2310 prifen

Buslinie verlegen um Plangebiet mit zu erschlieSen

KvgOF bei Busplanungen beteiligen

Zusatzliche Bushaltestelle entlang Westring oder im Gewerbegebiet
vorsehen

Kein Sammeltaxi sondern Bus

¢ Besucherstellpldtze beachten

¢ Besucherstellpldtze am Rand anstatt entlang der StralRen

e Mischverkehrsflachen um Flachen fiir Stralen zu sparen

® Leistungsfahigkeit Westring priifen - breiter ausbauen

e Schachenweg als Wirtschaftsweg erhalten

¢ Durchfahrtsverbot fir Lkws am Westring

¢ Mobilitdtskonzept

e Mobilitdtsstationen ausbauen / reduzieren

e FuBwege getrennt von StralRe fihren

¢ ErschlieBung in wenigen Bauabschnitten - lange Gesamtbauzeit
vermeiden

Bebauung:

¢ Obstbaugeldnde als Bauland tiberplanen
¢ Flachen des Obstbauvereins erhalten - nicht Gberbauen
e GrundstiicksgrofRen fiir EFH nicht zu groR bzw. teuer

Ausgewogene Mischung und hohe Qualitat bei MFH - kein
Brennpunkt

Niedrige Bebauung entlang Westring und Abstandsgriin

Bebauung zum Gewerbe zu hoch - max. I+
Kaltluftschneisen bertlicksichtigen - Beflirchtung MFH blockieren
Frischluftzufuhr fiir bestehende Gebiete

Bebauungsstrukturen am Wegkreuz zu massiv - offenen, historischen
Charakter des Ortes beachten

Lockere Bebauung am Wegkreuz mit mehr Grin

Pfarrei St. Marcellinus und Petrus bei Planung am Wegkreuz
beteiligen

Gegeniber der MFH am Gewerbe Stadthduser anstatt EFH - mehr
Wohneinheiten

Mind. 250 WE offentlich geforderte Wohnungen

Notwendigkeit der Schallschutzwand priifen

Freiraum und Nutzungen:

Bestandsbaum am Wegkreuz erhalten / durch neuen Baum ersetzen |

GroBere Grinflachen am Ortsrand fiir Spiel und Kaltluft

Themen fir Freiflachen konkretisieren

Apotheke im Plangebiet notig

Baume auf Flachen des Obstbauvereins nicht gepflegt
Kronberger Obstpfad als Beispiel fiir Flachen des Obstbauvereins

Vergabe und Verkauf:

Verkauf der Bauflachen sichern - keine Bevorratung
Interessentenlisten bei Stadt

ySeligenstadter Modell” bei Vergabe

Zugriffsreglement beim Grundstiickskauf
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RUCKBLICK |

Anregungen, die die Planung nur indirekt betreffen:

e Bahnubergang als Flaschenhals - kritisch

e Unfallgefahr im Bereich Giselastral’e und Bahnilibergang - Schul-Abholverkehr

e Gesamtes Schienennetz im Stadtgebiet ausbauen

e Bahnhofe neu verorten - eine im Norden des Stadtgebiets und eine am Plangebiet
e Zusatzliche Fahrradstellplatze am Bahnhof

C) ‘terramag planquadrat
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