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ERGEBNISSE DES BURGERDIALOGS WESTRING SELIGENSTADT

1. Zeitpunkt, Ort und Teilnehmende

Zeitpunkt:
24. September 2019 von 19:00 bis ca. 21:00 Uhr

Ort:

BUrgerhaus Riesen
Sackgasse 14
63500 Seligenstadt

BegriiBung:
Dr. Daniell Bastian (Burgermeister Seligenstadt)

Moderation und Dokumentation:
Thomas Miiller, Michael Schippers ( Terramag GmbH)
Claudia Becker, Jana von Mackensen (planquadrat Elfers Geskes Kramer PartG mbB)

Teilnehmer:
Offentlichkeit

N



ERGEBNISSE DES BURGERDIALOGS WESTRING SELIGENSTADT

I 2. BegriBung und Einfihrung

Herr Dr. Daniell Bastian, Burgermeister der Stadt Seligenstadt, begrti3t die ca. 140 Birgerinnen
und Burger herzlich und stellt das Planungsteam und die Moderatoren der Veranstaltung Herr
Madller (Terramag GmbH) und Frau Becker (planquadrat) vor.

Ziel des Birgerdialogs sei es die Offentlichkeit umfassend Uber den Planungsprozess und

den aktuellen Planstand zu informieren. Im Anschluss an die letzte Burgerwerkstatt Ende

des vergangenen Jahres, sei diese Veranstaltung nun ein weiterer Schritt im Rahmen eines
gemeinsamen Beteiligungsprozesses, bei dem die Offentlichkeit zu verschiedenen Themen ihre
Meinung duBern kann.

Im Anschluss begru3t der Moderator Herr Mller von der Entwicklungsgesellschaft Terramag
GmbH alle Anwesenden herzlich und stellt das Programm der Veranstaltung vor:

e Empfang und BegriiBung

e Ruickblick letzte Burgerwerkstatt 05.12.2018

e \orstellung Planungsprozess und Entwicklungskonzepte
e Bulrgerdialog und Information

e Zusammenfassung und Ausblick
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Aspekte, die in die Entwurfsplanung direkt eingeflossen sind
Aspekte, die im weiteren Planungsverlauf gepriift werden missen

Aspekte, die nach ausfihrlicher Priifung nicht in die Planung aufgenommen werden konnten

I 3. Rickblick Birgerwerkstatt vom 05.12.2018

Herr Mller bietet einen kurzen Ruckblick auf die Birgerwerkstatt vom 05. Dezember 2018 im
Burgerhaus Riesen. Hierbei wurden vielfaltige Anregungen und Ideen fir die Entwicklung des
Plangebiets formuliert. Die gesammelten Aspekte wurden anschlieBend dokumentiert und in
die folgenden drei Kategorien unterteilt:

1. Das Plangebiet betreffende Aspekte
2. Das Plangebiet indirekt betreffende Aspekte
3. Vom Plangebiet unabhangige Aspekte

In den ersten Planungsschritten wurden in erster Linie die Aspekte gepruft, die das Plangebiet
unmittelbar betreffen. Die Uberwiegende Anzahl der Anregungen und Ideen hierbei hatte einen
direkten Einfluss auf die Entwicklung der Konzepte. Teilweise kénnen die genannten Aspekte
jedoch erst im weiteren Planungsverlauf (Bauleitplanung, ErschlieBungsplanung) bericksichtigt
werden. Nur vereinzelt konnten Anregungen nicht in die Planung aufgenommen werden, da sie
nach ausfuhrlicher Prifung Ubergeordneten Zielen und Anforderungen entgegenstehen.

Herr Mller erldauterte diesbezuglich eine ausfuhrliche Auflistung aller Aspekte und die
entsprechende Kategorisierung. Zusatzlich verwies er auf zwei ausgedruckte Plakate an
Stellwanden, auf denen die Auflistung im Nachhinein gerne erneut eingesehen und diskutiert
werden konnte.
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HAINBURG

SELIGENSTADT-

I 4. EinfUhrung in die Planungsgrundlagen

Herr Muller stellte die Grundlagen der Planung dar. Hierzu zahlte eine ausfuhrliche
stadtebauliche Analyse und die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie, die unterschiedliche
Restriktionen wie beispielsweise Artenschutz, Schallschutz und Verkehr aufzeigte. AuBerdem
galt es, die vielfaltigen Anforderungen und Zielformulierungen aus Regionalverband,
kommunaler Verwaltung und politischen Gremien in den Entwurfsprozess miteinzubinden.
Aufgrund der vielfdltigen Erkenntnisse entstanden zwei stadtebauliche Entwicklungskonzepte
als Vorentwurfsvarianten, die das Grundgerist der weiteren Planung definieren.
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el

5. Vorstellung Entwicklungskonzepte

Aufbauend auf den Erkenntnissen der stadtebaulichen Analyse und der Machbarkeitsstudie,
erlduterte Frau Becker vom Planungsbiro planquadrat die zwei Entwicklungskonzepte.

Ziel der Erarbeitung zweier Varianten sei es, unterschiedliche Moglichkeiten im Umgang mit

der Verkehrsfihrung, der Wohndichte, aber auch den 6ffentlichen Freiflachen aufzuzeigen, um
Vor- und Nachteile diskutieren zu kédnnen und letztendlich einen bestmoglichen stadtebaulichen
Entwurf fir das Plangebiet und das weitere Verfahren zu entwickeln.

So sieht Variante 1 eine Wohndichte von etwa 37 Wohnungen je Hektar vor, zwei verkehrliche
AnschlUsse an den Westring, einen Anschluss ans Gewerbegebiet und einen Quartierspark, der
diverse Erholungsangebote zentral im Quartier bindelt. Variante 2 sieht eine Wohndichte von
etwa 47 Wohnungen je Hektar vor, nur einen verkehrlichen Anschluss an den Westring, einen
Anschluss ans Gewerbegebiet und ein Grinkonzept mit kleinen sogenannten ,Pocket Parks”,
anstatt eines groBen zusammenhangenden Griinzugs.

Optional ist in beiden Varianten ein zweiter Anschluss ans Gewerbegebiet und ein Anschluss an
die L2310 eingeplant. Diese Optionen mussen im weiteren Verfahren gepruft werden.

Beide Varianten zeichnen sich durch eine Mischung an unterschiedlichen Wohnformen (Einzel-,
Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser) aus. Variante 2 weist hierbei einen gréBeren Anteil
an Mehrfamilienhdusern auf und erzeugt somit eine héhere Wohndichte gegentber Variante 1,
die wiederum eine etwas hdhere Anzahl an Reihenhdusern aufzeigt.

Anhand verschiedener Plandarstellungen fuhrte Frau Becker die Gemeinsamkeiten und
Unterschiede der zwei Varianten weiter aus und gab einen Uberblick Giber die stadtebaulichen
Kennwerte.

In einer kurzen Fragerunde konnten erste Verstandnisfragen geklart werden.
AnschlieBend lud Frau Becker alle Besucher zu einem Dialog ein, um Fragen, Anregungen und

Ideen zu den Entwicklungskonzepten sammeln und diskutieren zu kénnen.
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I 6. \/orgehensweise des Dialogs

An vier Stellwanden hatten die Teilnehmer der Veranstaltung die Mdglichkeit, zu den zwei
vorgestellten Varianten lhre Anregungen und Ideen fir die Entwicklung des Plangebiets
einzubringen und mit den anderen Besuchern zu diskutieren.

Die Moderation der Themenstande erfolgte durch die Mitarbeiter der Terramag GmbH und des
Architekturburos planquadrat. Die vielfaltigen Anmerkungen wurden auf Moderationskarten

und direkt am Plan notiert und gesammelt.

Auf den folgenden Seiten sind die Anregungen und Ideen der jeweiligen Diskussionsgruppen
dokumentiert:
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Information / Dialog

Variante 1

ErschlieBung sollte aufgrund der Baulandknappheit nicht
in zu vielen Abschnitten erfolgen. Auch wird eine sehr
lange Gesamtbauzeit befurchtet.

Der bestehende Bahnibergang wird als Flaschenhals fiir
den verkehrlichen Abfluss betrachtet.

Das Obstbaugeldnde sollte als Bauland Uberplant werden.
Die GrundstlcksgroBen fir die Einzel- und
Doppelhausbebauung sollten nicht zu groB sein, damit
man sich die Grundstiicke noch leisten kann.

Es misste dafur gesorgt werden, dass die Bauflachen
auch zum Verkauf kommen und nicht bevorratet werden.
Im GeschoBwohnungsbau soll kein sozialer Brennpunkt
entstehen, ausgewogene Mischung und gute Qualitat
wichtig.

Die StraBen sollten fir die Bauphase zunachst nur als
BaustraBe ausgebildet werden, um Beschadigungen zu
vermeiden.

Die VerbindungsstraBe zwischen dem nérdl. und sudl.
Bereich, entlang der Griinflache sollte etwas breiter
werden, sodass dort auch ein Bus fahren konnte.

Eine alternative Pkw ErschlieBung entlang der Bahntrasse
mit Anschluss an die L2310 sollte geprift werden. Kénnte
bereits bestehenden Verkehrsdruck entlasten.

Eine Bushaltestelle im Gewerbegebiet oder entlang des
Westrings sollte vorgesehen werden.

Das gesamte Schienennetz im Stadtgebiet sollte erneut
betrachtet und ausgebaut werden.

Standorte fur Bahnhofe sollten im Rahmen der Planung
neu Uberdacht werden um bessere ErschlieBung des
Plangebiets zu gewahrleisten. Vorschlag ein Haltepunkt
im Norden von Seligenstadt und einen im Suden, direkt
am Plangebiet.

Besucherstellplatze sollten beachtet werden. Dies sei
bereits im bestehenden Netz ein riesen Problem.

Entlang des Westrings sollte eine niedrigere Bebauung
und ein Abstandsgrin vorgesehen werden.
Kaltluftschneisen mussten bertcksichtigt werden.
Beflirchtung, dass durch die hohe Bebauung am Gewerbe
und die Mehrfamilienhduser am Westring keine Frischluft
mehr in die Bestandsstrukturen nérdlich des Westrings
eindringe.

Im Ubergang zum Gewerbegebiet sei die Bebauung viel
zu hoch. Hier sollte maximal eine Dreigeschossigkeit plus
Dach geplant werden.

Mischverkehrsflachen planen um Flachen zu sparen (keine
separaten FuBwege etc.).

GroBe Gebdudestrukturen am Wegkreuz werden als sehr
massiv empfunden und kritisch betrachtet. Entspricht
nicht dem offenen urspringlichen Charakter und der
Bedeutung des historischen Ortes.

Am Wegkreuz wird eine lockerere Bebauung und mehr
Griunflachen gewdlnscht.

Bitte um Beteiligung der Pfarrei St. Marcellinus und Petrus
bei der Planung rund ums Wegkreuz.
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Information / Dialog

Variante 2

Es bestehen Zweifel an der ausreichenden
Leistungsfahigkeit des Westrings angesichts der erhoéhten
Verkehrsbelastung.

Frage ob der Schachenweg in seiner jetzigen Breite und
als Wirtschaftsweg erhalten bliebe.

Die Verkehrswende hin zum Fahrrad kénne nur gelingen,
wenn vor dem Bahnhof mehr Fahrradstellplatze (besser
noch abschlieBbare Fahrradboxen) errichtet werden.
Bitte der Anlieger am Westring, ein Durchfahrtsverbot fiir
LKW's am Westring erneut zu prifen.

Die Flachen des Obstbauvereins mussten auf jeden Fall
erhalten bleiben.

Es wird gebeten, ein Mobilitdtskonzept zu entwickeln.
Mobilitatstation weglassen.

Mobilitatsstation ausbauen.

Es braucht eine Apotheke im Plangebiet (barrierefrei
zuganglich).

Bitte breitere StraBen im Bereich der verkehrsberuhigten
ErschlieBung planen.

Pappel am Wegkreuz soll durch neuen Baum ersetzt
werden.

Pappel am Wegkreuz soll bleiben.

Entlang des verkehrsberuhigten Bereichs braucht es eine
starkere Vernetzung.

Gegenuber der Mehrfamilienhduser entlang des
Gewerbes sollen lieber Stadthauser anstelle der
Einzelhduser entstehen. Mehr Wohneinheiten.

Es sollten Besucherstellplatze am Quartiersrand
vorgesehen werden anstatt straBenbegleitendes Parken.
FuBwege sollten getrennt von StraBen gefthrt werden.

VARIANTE 2

KONZEPTSKIZZE

BAEAS

KONZEPTSKIZZE

7%}.

v‘}." my

Gibt es Interessentenlisten bei der Stadt fur Wohnungen
und Hauser?

|u

Es sollte ein , Seligenstadter Model
geben.
Es sollte mind. 250 WE &ffentlich geférderte Wohnungen
geben.
Im Bereich der GieselastraBe und am Bahnubergang wird
auf die Schule und die Eltern hingewiesen, die mit dem
Auto anfahren und hierdurch eine Unfallgefahr entstehe.
Eine zusatzliche Bushaltestelle an der Abfahrt der L3121
ins Gewerbegebiet sollte eingeplant werden. Oder
Haltestelle im Gewerbegebiet entlang des Dr. Hermann-
Neubauer- Rings Richtung Plangebiet. Kein Sammeltaxi.
Buslinie sollte von der L3121 in den Westring umgelegt
werden mit einem zusatzlichen Haltepunkt am Plangebiet.
Bitte um Beteiligung der kvgOF hinsichtlich der Planungen
beim Busverkehr.
Am Ortsrand sollten lieber groBere Grinflachen
vorgesehen werden fur Spiel und Kaltluft.
Themen fur die Freianlagen sollten konkretisiert werden.
Die Notwendigkeit einer Schallschutzwand wird in Frage
gestellt.
Gibt es ein Zugriffsreglement beim Grundstickskauf?
Auf den Flachen des Obstbauvereins wird darauf
hingewiesen, das viele Leute die B&dume nicht pflegen.
Kronberger Obstpfad als Beispiel fiir Obstbau.
Es werden mehr Fahrradstellpldtze am Bahnhof benétigt.
Der Westring sollte breiter ausgebaut werden.
VerbindungsstraBe zwischen nérdlichem und stdlichem
Teilbereich breiter planen. .
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Westring

I 3. Zusammenfassung und Ausblick

Nach Abschluss der Arbeit an den Themenstanden kamen alle Besucher im grof3en Saal
zusammen. Die Moderatoren, Frau Becker und Herr Miller fassten die Ergebnisse und ersten
Eindrlicke der gefuhrten Diskussion kurz zusammen. Die gesammelten Anregungen flieBen nun
in die weitere Diskussion und in die parlamentarische Entscheidungsfindung ein.

Die Moderatoren bedankten sich herzlich fur die spannende Diskussion und die zahlreichen
Anmerkungen und Ideen und sie seien gespannt auf die weitere Entwicklung des Projektes.
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I 9. Gliederung in Themengruppen / Kategorisierung

Im Anschluss an die Blrgerwerkstatt wurden die gesammelten Anregungen umfassend
gesichtet. Hierbei fiel auf, dass sich einige der genannten Belange wiederholen bzw. inhaltlich
tberschneiden. Gleichzeitig wurde deutlich, dass sich die genannten Aspekte in vier
wesentliche Themengruppen untergliedern lassen:

e ErschlieBung

e Bebauung

e Freiflachen und Nutzungen
e \ergabe und Verkauf

AuBerdem fanden sich Hinweise, die die weitere Planung des Untersuchungsgebiets nicht
unmittelbar betreffen, sondern vorwiegend im gesamtstadtischen Kontext zu verstehen sind.
Daher wurden die gesammelten Ergebnisse nicht nur thematisch gegliedert, sondern auch den
folgenden zwei Unterkategorien zugeordnet:

A. Das Planungsgebiet direkt betreffende Aspekte:
Belange und Anregungen, die die weitere Entwurfsplanung unmittelbar betreffen.

B. Das Planungsgebiet indirekt betreffende Aspekte:
Belange und Anregungen, die auf mogliche Wechselwirkungen mit der Entwurfsplanung
geprift werden massen.

Mit der vorgenommenen Kategorisierung bzw. Einteilung in Themenbereiche soll keine
Wertung vorgenommen werden. Die Zusammenfassung trifft keinerlei Aussage dazu, in
welchem MaBe die jeweiligen Belange im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden.
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A. Das Planungsgebiet direkt
betreffende Aspekte:

ErschlieBung:

e Verbindung zwischen nérdl. und sidl. Bereich
fir Bus ausbauen.

e Starkere Vernetzung zwischen nérdl. und sadl.
Bereich (Variante 2).

e Verkehrsberuhigte StraBBen breiter planen.

e StraBBen zunachst nur als BaustraBBen ausbilden -
Beschadigungen vermeiden.

e  Alternative ErschlieBung entlang Bahntrasse bis
zur L2310 prifen.

e Buslinie verlegen um Plangebiet mit zu
erschlieBen.

e KvgOF bei Busplanungen beteiligen.

e  Zusatzliche Bushaltestelle entlang Westring oder
im Gewerbegebiet vorsehen.

e Kein Sammeltaxi sondern Bus.

e  Besucherstellplatze beachten.

e  Besucherstellplatze am Rand anstatt entlang der
StraBen.

e Mischverkehrsflachen um Flachen fur StraBen
zu sparen.

e Leistungsfahigkeit Westring priifen - breiter
ausbauen.

e Schachenweg als Wirtschaftsweg erhalten.

e Durchfahrtsverbot fir Lkws am Westring

e Mobilitdtskonzept.

e Mobilititsstationen ausbauen / reduzieren.

e  FuBwege getrennt von StraBe fhren.

e  ErschlieBung in wenigen Bauabschnitten - lange
Gesamtbauzeit vermeiden.

Bebauung:

e Obstbaugeldnde als Bauland Gberplanen.

e Flachen des Obstbauvereins erhalten - nicht
Uberbauen.

e GrundstlcksgroBen fur EFH nicht zu gro3 bzw.
teuer.

e Ausgewogene Mischung und hohe Qualitat bei
MFH - kein Brennpunkt.

¢ Niedrige Bebauung entlang Westring und
Abstandsgrin.

e Bebauung zum Gewerbe zu hoch - max. lll+.

e  Kaltluftschneisen bertcksichtigen - Beflirchtung
MFH blockieren Frischluftzufuhr fir bestehende
Gebiete.

I 0. Gliederung in Themengruppen / Kategorisierung

Bebauungsstrukturen am Wegkreuz zu massiv -
offenen, historischen Charakter des Ortes beachten.
Lockere Bebauung am Wegkreuz mit mehr Grin.
Pfarrei St. Marcellinus und Petrus bei Planung am
Wegkreuz beteiligen.

Gegenuber der MFH am Gewerbe Stadthauser
anstatt EFH - mehr Wohneinheiten.

Mind. 250 WE &ffentlich geférderte Wohnungen.
Notwendigkeit der Schallschutzwand priifen.

Freiraum und Nutzungen:

Bestandsbaum am Wegkreuz erhalten / durch
neuen Baum ersetzen.

GroBere Grunflachen am Ortsrand fiir Spiel und
Kaltluft.

Themen fur Freiflachen konkretisieren.
Apotheke im Plangebiet nétig.

Baume auf Flachen des Obstbauvereins nicht
gepflegt.

Kronberger Obstpfad als Beispiel fur Flachen des
Obstbauvereins.

Verkauf und Vergabe:

Verkauf der Bauflachen sichern - keine Bevorratung.
Interessentenlisten bei Stadt.

.Seligenstadter Modell” bei Vergabe.
Zugriffsreglement beim Grundsttickskauf.

B. Das Planungsgebiet indirekt
betreffende Aspekte:

ErschlieBung:

Bahnlbergang als Flaschenhals - kritisch.
Unfallgefahr im Bereich Giselastral3e und
Bahnlbergang - Schul-Abholverkehr.

Gesamtes Schienennetz im Stadtgebiet ausbauen.
Bahnhofe neu verorten - eine im Norden des
Stadtgebiets und eine am Plangebiet.

Zusétzliche Fahrradstellplatze am Bahnhof.
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