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Tabelle 1: Nutzungsschablone

WA GRZ GFZ Vollgeschosse GH max. Bauweise max. WE je Grundstück
1 0,4 0,8 II 10,5 m o -
2 0,4 0,8 II 10,5 m o 1
3 0,4 1,2 III 13,5 m o -

3* 0,5 1,5 III 13,5 m o -
4 0,4 1,6 IV 16,5 m o -

4* 0,4 1,6 IV 16,5 m o -
5 0,4 0,8 II 10,5 m o,   ED 2
6 0,4 0,8 II 10,5 m a 2
7 0,3 0,6 II 10,5 m o,   E 2

WA3*, WA4*: Wohnnutzung im EG nicht zulässig
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Tabelle 1: Nutzungsschablone

WA GRZ GFZ Vollgeschosse GH max. Bauweise max. WE je Grundstück
1 0,4 0,8 II 10,5 m o -
2 0,4 0,8 II 10,5 m o 1
3 0,4 1,2 III 13,5 m o -

3* 0,5 1,5 III 13,5 m o -
4 0,4 1,6 IV 16,5 m o -

4* 0,4 1,6 IV 16,5 m o -
5 0,4 0,8 II 10,5 m o,   ED 2
6 0,4 0,8 II 10,5 m a 2
7 0,3 0,6 II 10,5 m o,   E 2

WA3*, WA4*: Wohnnutzung im EG nicht zulässig

Südwestlich des Westrings
 VORENTWURF BEBAUUNGSPLAN  I  VORABZUG 02.09.2020

Stadt Seligenstadt www.planquadrat.comN
100 20 30 40 10050

Maßstab 1:1.500

DIN A1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

                         Allgemeines Wohngebiet (WA)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. v. m. §§ 16 ff. BauNVO)

GRZ 0,4             Grundflächenzahl, als Höchstmaß, z. B. 0,4

GFZ 0,8             Geschossflächenzahl, als Höchstmaß, z. B. 0,8

                         Höhe baulicher Anlagen als Höchstmaß, z. B. 10,5 m

    II                   Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

    III                   Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Siehe auch Tabelle 1: Nutzungsschablone

Überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

                         Baugrenze

                         Baulinie

                         Überbaubare Grundstücksfläche
                         Nicht überbaubare Grundstücksfläche

Flächen für den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

                         Flächen für den Gemeinbedarf - Kita

Verkehrsflächen und Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

                         Straßenverkehrsfläche

                         Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

                         Zweckbestimmung Rad- und Fußweg

          
                         Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich (V)

                         Zweckbestimmung Landwirtschaftlicher Weg (LW)

           
                         Zweckbestimmung Mobilitätsstation (MO)

                         
                         Straßenbegrenzungslinie

Flächen für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 
sowie für Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

                         Flächen für die Abwasserbeseitigung

                         Zweckbestimmung Versickerungsfläche

                         
                         Zweckbestimmung Abfallentsorgung

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

                         Öffentliche Grünfläche

                         Zweckbestimmung Quartierspark

                         Zweckbestimmung Spielplatz

                         Private Grünfläche

z.B. P1               Öffentliche Grünfläche, z.B. P1

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Flächenbezogene Maßnahmen

                         Flächen für Maßnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
                         von Natur und Landschaft

                       
                         Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung 
                         von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

z.B. M1               Maßnahmenfläche, z.B. M1

Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Beplanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

                         Zu erhaltender Baum

                         Anzupflanzender Baum

                         Anzupflanzende Baumreihe, Mindestanzahl z.B. 3 Bäume

                                                 
Flächen für Gemeinschaftsstellplätze (GSt)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

                          Flächen für Gemeinschaftsstellplätze

Flächen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

                           Flächen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 
                          Bundes-Immissonschutzgesetz, hier: Lärmschutzwand

Flächen zum Anpflanzen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

                          Pflanzgebot, Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und 
                          sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

                          Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
                         (§ 9 Abs. 7 BauGB)

                         Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Gebiets
                         (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

                       
z.B.                    Nummer des Plangebiets, z.B. WA 3

                       
                          Firstrichtung
                          (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FD                      Flachdach

SD                      Satteldach                   

                            

    

                

Zeichenerklärung

max. GH 10,5 m
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