Einhardstadt Seligenstadt Bebauungsplan Nr. 89 ,Suidring” - Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 ,Westlich der Zellhauser Stralde im Stden der Stadt” in Seligenstadt
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Warzurger Stalte RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSUBERSICHT
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Verfahrensvermerke Bebauungsplan Nr. 89 ,Sidring"
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 Verfahren
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) Einleitung des Verfahrens durch den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung .
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 Beschluss der Stadtverordnetenversammlung iber die friinzeitige Beteiligung der
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) Offentlichkeit gemaB den Richtlinien der Einhardstadt Seligenstadt .

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Amtliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Gesetz vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung tber die férmliche Beteiligung geman
§ 3(2) BauGB und die Behérdenbeteiligung gemaB § 4(2) BauGB)

Amtliche Bekanntmachung der formlichen Beteiligung nach § 3(2) BauGB

. bis einschlieBlich .
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 9. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5

des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 225 Einstellung der Planunterlagen in das Internet o
(férmliche Beteiligung) gemasi § 3(2) BauGB e bis einschlieBlich __._

Hessisches NaturSChut?gesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI S. 379), zuletzt geéndert durch Artikel 5 Prufung und Entscheidung Uber die fristgerecht eingegangenen Ste"ungnahmen und

des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473) Beschluss des Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB i.V.m. § 5 HGO als Satzung durch

. . i die Stadtverordnetenversammlung
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 7

des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409

. . . Ausfertigung
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. I S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473) Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 AT .
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

Magistrat der Einhardstadt Seligenstadt, den __.__
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. Dr. Daniell Bastian, Blirgermeister
Katasteramtliche Darstellungen 9

—oo—oo—|  Flurgrenze

Bekanntmachung
Fl. 44 Flurnummer Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 89 ,,Siidring™ wurde gemaB § 10(3) BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung in der Offenbachpost &ffentlich bekanntgemacht.
i Polygonpunkt Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft
7051/5 Flursticksnummer

/é(er Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Grenzsteinen

Dr. Daniell Bastian, Blirgermeister

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB),
vgl. textliche Festsetzungen Ziffer 1.

4 c 4 LAY ‘ g Allgemeines Wohngebiet
v 4 v 4 5
3

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB),
vgl. textliche Festsetzungen Ziffer 2.

R "- ) GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Zulassige Traufhéhe als Héchstmald,
vgl. textliche Festsetzungen Ziffer 2.1
Zulassige Gebaudehdhe (Gebdudeoberkante) als Héchstmal,
vgl. textliche Festsetzungen Ziffer 2.2

THmax.

OKmax.

Baugrenze, Bauweise, Stellung baulicher Anlagen
(8§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Kindergarten

Il

nur Hausgruppen zulassig

609
- ! E/D nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

o offene Bauweise

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
und ihre Nutzung (§ 9(1)10 BauGB)

504 Flachen fur private ErschlieSungsflachen/Zufahrten
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Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
Allgemeine Stral’enverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Anliegerweg

FuRweg

asaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen (§ 9(1)15 BauGB)

Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz

Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Verkehrsgriin
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Wasserflachen (§ 9(1)16 BauGB)

Flieldigewasser Ill. Ordnung (Breitenbach)

Flachen fir Stellplatze (§ 9(1)22 BauGB

T ' Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen, den
| St/Ga. | . .
. | anliegenden Baugebieten zugeordnet

Im Grund
e Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (8§ 9(1)25 BauGB)

e°°°99%  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
O

o q Strauchern (vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 8.2 und 8.3)

PO O OO OO O

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Grenze unterschiedlicher Nutzungen
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