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Tabelle 1: Nutzungsschablone o X . - o o B - PL A NZEICH N U NG TE I L A ZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN
h 545/1 2 1] 561
30/8 530 .
} i 501 | Art der baulichen Nutzung
WA GRZ GFZ S‘(’;‘(‘)ize GH max. Bauweise gflj‘n;’;’tﬁ ({ﬁ % u ~ L/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
y N 469 » o | ® o I _ _ setzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
1 0,4 0,8 Il 10,5m o - 8 o . 5 ) 171/3 Allgemeines Wohngebiet (WA)
2 0,4 0,8 T 10,5 m al 1 / 488 o0 502 — 1668/ V Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) i.d.F. vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert
3 04 12 @ 135m 9 \ » 170/1 MaR der baulichen Nutzung durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)
) 3 3 - 531 - {
492 & 563 H
3* 0,5 1,5 ) 13,5 m a3 - oo 401 o o 551 Q (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB . v. m. §§ 16 ff. BauNVvO) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art.
4 0.4 16 @ 16.5m R i 88‘[,,/}) 03 §- GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als HochstmaR, z. B. 0,4 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
)/
4+ 0.4 1.6 @ 16.5m o - 309 f,_ . 534 552 Q . GFZ 0,8 Geschossflachenzahl, als HéchstmaR, z. B. 0,8 Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
5 0,4 0,8 I 10,5m o 2 208 504 s s64 L] 1667 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
i i i i a & max. GH 10,5 m  Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR, z. B. 10,5 m
6 0,4 0,8 Il 10,5 m a4 2 55 o, 165/3 Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
; 0 y " o5 5 ; " . — ) I Zahl der Voligeschosse als Hochstmatt setzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).
565 .
205 530 . . 8 | o ~ oo @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Art. 2
. . . . n 536 v
WAS3*, WA4*: Wohnnutzung im EG nicht zulassig I . \, Q o Siehe auch Tabelle 1: Nutzungsschablone des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 332).
\ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
. 30/11 N .
PLANZEICHNUNG TEIL B - AUSGLEICHSFLACHE CEF / o / ) . o/ s o s Uberbauaare und night iiberbaubare Grungswcksﬂachen Art. 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153).
. . & ° Abs. 1 Nr.2B Bi. V. m. § 23 BauNV
Gemarkung Seligenstadt: Flur 16, Flurstick Nr. 71 tiw., Nr. 72 tlw., Nr. 73 tiw. o 538 o ~ §q’ ) b (39 Abs. 1 Nr. 2BauGB 1. V. m. § 23 BauhlVO) Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Ge-
29771 \ \ . §°° . ¢ 15672 K - Baugrenze setzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)
63 \ 558/3 X o > &
N S ,53' =S Baulinie Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. vom 31. Juli 2009
o7 / N % g\: w7 ) (BGBI. I S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).
\ . — /' 157/4 &> - Uberbaubare Grundstticksflache
/ S 558/2 ' [ Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211).
572/2
573/1
i / N N 3 o - o s - o _ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéindert
291 298 / O Flachen fiir den Gemeinbedarf durch Art. 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

288/1

/ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

439/1

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt

Fléchen fur den Gemeinbedarf geandert durch Art. 13 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)
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299

NS 572/6
289/2 01,' / \ < 152/3 44072

370/2

%
5,
£
7
(&)
a
k24
bq
N

Zweckbestimmung Kita
440/3
289/3 292

Zo o6 300 / Mo D Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
66

N \ . - 1 s - | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
& 290 3
73 7 \ o \ 2 A StraRenverkehrsflache
) .4y
/ 2 370/13 ” 467 P O,
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MaBStab 1 1 500 501 / 370/14 466 20
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Rad- und FulRweg

PLANZEICHNUNG TEIL B - AUSGLEICHSFLACHE CEF
Gemarkung Seligenstadt: Flur 8, Flurstick Nr. 262 tiw.

464

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich (V)
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Zweckbestimmung Landwirtschaftlicher Weg (LW)
VERFAHRENSVERMERKE

Zweckbestimmung Mobilitatsstation (MO)

Aufstellung

EXTTED

- Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 08.06.2020
StraRenbegrenzungslinie

Y/ 4
306/2

305 2

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung Friihzeitige Beteiligung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12BauGB) Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 21.09.2020 bis 21.10.2020

0 Zweckbestimmung Abfall Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 01.02.2021 bis 05.03.2021

Griinflachen
E; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
/ § Erneute Offenlegung
_Mafstab 1:1.500 / 2 = g,; - Offentliche Griinflache Erneut dffentlich ausgelegt in der Zeit vom 01.02.2022 bis 04.03.2022
\ \ MO E.- ° o
N (X ] LX) . .
/ I g Zweckbestimmung Quartierspark Erneute, beschrinkte und verkiirzte Offenlegung
e / 6 3_ — Erneut, beschrankt und verkirzt ausgelegt in der Zeit vom 10.07.2024 bis 26.07.2024
/ I D Zweckbestimmung Spielplatz
71/5 71/8 Qo
/ 5 - 3 I Beschluss
5 . A
O B / ﬁ - Private Grinflache Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
n I am 30.09.2024
731 / z.B. P1 Offentliche Griinflache, z.B. P1
276 5 3 I
V/ 3
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
/ von Natur und Landschaft Datum Unterschrift
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
/ 3 D ) Ausfertigung
» Flachenbezogene Mallnahmen
/ ! rs 3 Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
. Flachen fur MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

75
87
Y/ >
86/1

88 4

85/1 5 \
2 111 \

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- von Natur und Landschaft

Datum Unterschrift

2.B. M1 MaRnahmenfliche, z.B. M1 Katasterstand
Stand der Planunterlagen: 05.11.2020

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Beplanzungen

N
—___
_———————

\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Bekanntmachung
“ \ Der Beschluss des Bebauungsplans wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithal-
Zu erhaltender Baum
1z \ tungam ..............cooee ortsuiblich bekanntgemacht.
3
149 \
o \ ’ Anzupflanzender Baum
5 ; .
1" \ Am Fiirgebri _
. . . . . Datum Unterschrift
. \ =35 —= Anzupflanzende Baumreihe, Mindest- und Maximalanzahl z.B. 3 bis 5 Bdume
\ 114
\ 26 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
5 Auf den Babe (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
115
/ 116 0 . i FE Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
N
S 6 117 152
9 o B . Flachen fiir Stellplatze (St) und Gemeinschaftsstellplitze (GSt)
héuser (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
/ 118
131/2 153 T !
I GemSt | Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze
7 119 [ !
154 [ 1
/ 1St Flachen fur Stellplatze
120 o !
100/1 132 [))
3 155
o § Flachen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen
Am Schache 52 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
102/1 :'g Q
I
o ' 133 3 - Flachen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
: s Q‘," Bundes-Immissonschutzgesetz, hier: Larmschutzwand
103/1 Weg e
o s e -~ a MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
. Bundes-Immissonschutzgesetz, hier: Schallschutzma3nahme "SM1"
/ 36 ?@
15 MafRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des “fm\@\b,
104/1 126 . P " " - N ﬁév\
Bundes-Immissonschutzgesetz, hier: Schallschutzma3nahme "SM2 o, s ‘ : J f
eligenstadt ) g > \ P
9 e LB e e i
° . m -~ a .l MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des gﬁ%‘é \%é@ \7 sl
{ 136/1 171/6 § Bundes-Immissonschutzgesetz, hier: Schallschutzmalinahme "SM3" SH @‘ﬁ?‘ ‘
o
o S 252
o 128 136/2 o E 37 oA AL a MaBnahmen_zum Schutz gegen sphédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des - A
P Bundes-Immissonschutzgesetz, hier: SchallschutzmaRnahme "SM4" Farer
159/2 Fverd
s Vittelfeld 120 " — 60 dB(A)— Isophonlinie, z.B. 60 dB(A)
159/3
110/15 39
138
160 x Fiir riichSy Flachen zum Anpflanzen
s 147 N urgebrichsweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

139
140 40

171 PE1 Pflanzgebot, Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und

,,,,,,, ) sonstigen Bepflanzungen

3/1 2/1 162 e s Iy

o7 800%3008 Pflanzgebot, Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

Coo0000d sonstigen Bepflanzungen

4/1 163
110/29 . .
108/1 Sonstige Planzeichen
5/1 164
de Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
109/1

. abenhéduser Weg _-—— (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Mittelfe

Einhardstadt Seligenstadt

106/4 4 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Gebiets Stadttell Sel igenStadt
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)
o Bebauungsplan Nr. 86 - Teilbereich A
/8 16771 z.B. @ Nummer des Plangebiets, z.B. WA 3 ,,SUdWGSt"Ch des Westrings“
107/2 o 1. Ausfel’tigung
48/4 <—15,9—> Bemallung
40/5 1691 Malstab: 1.000 Stand: 15.11.2024
- Firstrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
107/3 11000 Stumpfbruch
FD Flachdach
&
Qo 17/2 SD Satteldach planquadrat B
107 @ Elfers Geskes Kramer GmbH Darmstadt o Frankfurt Berlin
’bo Architektur und Stadtplanung Platz der Deutschen Einheit 21 Ludwigstrafie 33-37 Uhlandstrale 175
& 17/3 4172 D Denkmal BDA/ DASL / dwb 64293 Darmstadt 80327 Frankfurt am Main 10719 Berlin
M 1:1.000 32 110/2:0 o . _ architekten@planquadrat.com t+49 6151 - 81969 - 0 t+49 69 - 9050273 - 0 t+49 30 - 23321962 - 0
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