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Bauleitplanung der Einhardstadt Seligenstadt

Bebauungsplan ,,Bahnhofsgelande Seligenstadt

Stellungnahme gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben des Planungsbiros Planungsgruppe Darmstadt vom 14.0ktober 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die Uberplante Flache ist im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 als Flache fur den Schienenverkehr ausgewiesen, westlich davon verlauft eine
Uberregional bedeutsame Schienenverkehrsstrecke, nérdlich davon ist ein Haltepunkt fir
den Regionalverkehr, Bestand dargestellt. Durch die angestrebte Nutzbarmachung der
innerstadtischen Flache fur Wohnbebauung wird besonders der Zielsetzung des Bundes
und des Landes Hessen, die Flacheninanspruchnahme fir Siedlung drastisch reduzieren
zu wollen, Rechnung getragen. Bei Beachtung der untenstehenden AuRerung meines
Dezernates Verkehrsinfrastruktur StraRe und Schiene besteht nach kompletter Freistel-
lung der betreffenden Grundstiicke von Bahnzwecken insoweit Einverstandnis mit der
Planung.

Hinsichtlich der Dichtewerte erinnere ich an ein Schreiben meines Hauses vom Sommer
2016 (4. Juli 2016), mit dem Ihnen eine Handlungsanleitung zur Verfiigung gestellt wur-
de, wie kleine Gebiete (hier ca. 3.000 m?) in einen groReren Kontext eingestellt werden
sollten (Prifschema fur regionalplanerische Dichtwerte). Ich empfehle, die Ausfiihrungen
in der Begriindung dahingehend redaktionell zu erganzen.

Aus Sicht meines Dezernates Verkehrsinfrastruktur StraRe und Schiene teile ich fol-
gendes mit:

Da es sich um Bundeseisenbahnvermdgen handelt, ist fur die Freistellung der Grundstu-
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cke das Eisenbahn-Bundesamt, Auf3enstelle Frankfurt / Saarbriicken (Telefon Zentrale:
069 238551 0) zustandig. Ich weise darauf hin, dass das Flurstiick 370/15 laut der An-
tragsbegrindung nur teilweise freigestellt wurde, dies ist mit dem Eisenbahn-Bundesamt
abzuklaren.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemald § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschatft,
Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (TOB) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Bezlglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Seligenstadt und umfasst das Bahnhofsgelénde.
Der regionale Flachennutzungsplan 2010 weist diese Flachen als ,,Flache fir den Schie-
nenverkehr” aus. Aufgrund der geplanten neuen Nutzung soll der regionale Flachennut-
zungsplan in ,,Allgemeines Wohngebiet, Gewerbegebiet und Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung® berichtigt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst etwa 18.033 m2 und beinhaltet das Bahnhofsgeb&ude mit Gewerbe, Park+Ride-
Flachen sowie ein Wohngebiet im stdlichen Teil. Es sollen drei Wohngebaude mit je
max. 10 Wohneinheiten entstehen.

Oberflachengewasser (Abflussregelung /Hochwasserschutz/Hydrologie)
Oberflachengewasser und Belange des Hochwasserschutzes werden nicht tangiert.
Grundwassermessstellen des Landesgrundwasserdienstes sind in diesem Gebiet nicht
vorhanden.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz: In der Altflachendatei des Landes Hessen sind alle seitens
der Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie behord-
licherseits bekannten Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst. Nach er-
folgter Abfrage ist festzustellen, dass sich ein Eintrag fur das Grundstick (Eisenbahn-
straBe 5, Flur 3, Nr. 370/25) ergibt. Darunter befindet sich ein Gewerbe, das der
Branchenklasse / WZ 2 zugeordnet ist. Dies stellt gemald Handbuch Altlasten, Band 2,
Teil 4 des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) ein geringes Ge-
fahrdungspotential fur die Umwelt dar. Das entsprechende Informationsblatt habe ich
diesem Schreiben beigefigt. Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufzunehmen: Bei allen Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist auf organoleptische Aufféalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begrin-
den, sind diese umgehend der zustdndigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dar-



Uber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche Boden-
verdnderungen im Sinne des 8§ 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Vorsorgender Bodenschutz: Der Plangeltungsbereich ist durch die bisherige Nutzung be-
reits teilweise anthropogen Uberpragt. Bei dem beschleunigten Verfahren nach § 13a
bleibt die Pflicht, alle abwégungsrelevanten bodenschutzfachlichen Belange nach 8§ 2
Abs. 3 BauGB zu ermitteln und zu bewerten. Von einer formlichen Umweltprifung nach 8
2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach 88 6a und 10a BauGB wird abgesehen. Bei § 13a sind aber auch
hier Umweltbelange zu ermitteln und zu bewerten, und es besteht die Pflicht, Eingriffe
gering zu halten (8 2 Abs. 3, 8 1 Abs. 6 Nr. 7a, 8 1a Abs. 2). (Darlegung von MalRhahmen
zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Eingriffen in das Schutzgut Boden
nach § 1la Abs. 2 und 3 BauGB).

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Schmutzwasser: Das Plangebiet soll Gber das Mischsystem entwassert werden. Gegen
die Einleitung des Schmutzwassers in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation bestehen
grundsétzlich keine Bedenken.

Niederschlagswasser: Anhand der Ergebnisse des vorgelegten Bodengutachtens, wird
von einer Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Plangrundstiick abgesehen.
In der Festsetzung ist aufgefuhrt, dass die Tiefgarage zu begrinen ist, die nicht Uber-
dachten Flachen wasserdurchlassig zu gestalten sind und 70% der Dachflachen des
Wohngebietes extensiv zu begrinen sind. Nach 837 HWG soll das Niederschlagswasser
von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden. Es soll die Niederschlagswasser-
verwertung als Brauchwasser zur Bewasserung (Zisternen), in die Festsetzung aufge-
nommen werden.

Grundwasser (Grundwasserschutz/\WWasserversorgung)

Deckungsnachweis: Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fur das
Baugebiet dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jah-
resmenge und Spitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame,
rationelle Wasserverwendung zu achten. Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbe-
darf durch den zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu erbringen. Es
ist darzustellen, ob im Rahmen der bestehenden Wasserrechte und der Férdermengen
der letzten 5 Jahre die Trinkwasserversorgung sichergestellt ist.

Versickerung von Niederschlagswasser: Bei einer Versickerung von nicht schadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser, ist eine qualitative Beeintrdchtigung des Grundwas-
sers durch diese auszuschliel3en. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® sowie das Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beach-



ten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren hochsten Grund-
wasserstand, mindestens 1 Meter betragen. Die Klarung der Zulassigkeit einer Versicke-
rung von Niederschlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren vorbehalten.

Immissionsschutz

Die Stadt Seligenstadt plant auf nicht mehr bendétigten Flachen im Bahnhofsbereich Platz
fur Gewerbe und Wohnbebauung zu schaffen. AuRerdem sollen die Park+Ride-Flachen
bzw. Bike+Ride-Flachen entwickelt werden. Mit der unmittelbaren Heranfihrung der
Wohnbebauung an den bestehenden Bahnkdrper sind aus immissionsschutzfachlicher
Sicht Probleme des Schall- und Erschitterungsschutzes verbunden. Diese wurden durch
die Stadt Seligenstadt in der Form erkannt, dass sie eine Schall- und Erschitterungsun-
tersuchung in Auftrag geben hat.

Schallimmissionen: Die Schallschutzuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass ge-
sunde Wohnverhaltnisse nur mit der Kombination von aktiven und passiven Schallschutz
umsetzbar sind. Das Schallschutzgutachten schlagt eine Larmschutzwand von 2,5 m,
bzw. 5,0 m Uber Gleisoberkante vor. Zu beachten ist, dass sich die Gleisoberkante 0,5 m
unterhalb der Gelandeoberkante der geplanten Wohnhé&user liegt. Die Tabelle auf Seite 9
,Die im geplanten Wohngebiet durch den Gesamtverkehr zu erwartenden Beurteilungs-
pegel in dB(A) betragen (aufgerundet):” der Schallschutzuntersuchung verdeutlicht die
Wirksamkeit der 5,0 m gegenuber der 2,5 m hohen Larmschutzwand. So wird durchgén-
gig eine deutliche Pegelabnahme prognostiziert. Bezogen auf die Abwagung gesunder
Wohnverhéltnisse werden in der Schallschutzuntersuchung die Immissionsgrenzwerte
(IGW) der 16. BImSchV herangezogen, demnach ware nur im 2. OG mit einer Uber-
schreitung des IGW zu rechnen. Hierfur kdnnte dann auf passive Mal3hahmen zurtickge-
griffen werden. Insgesamt kommen bei einer 5,0 m hohen Larmschutzwand geringere
passive Malinahmen zum Tragen, wodurch die Bewohner auch weniger in ihrem Bewe-
gungsraum eingeengt werden. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht beflirworte ich eine
5,0 m hohe Larmschutzwand, die, wie in der Schallschutzuntersuchung beschrieben,
diese im Norden und Siuden Uber das geplante allgemeine Wohngebiet hinaus verlangert
werden sollte. Hinsichtlich der neu geplanten P+R-Parkplatze und der Anderung des
Busbahnhofs (einschlie3lich des Zu- und Abfahrverkehrs von Pkw auf der Eisenbahn-
straRe) kommt die Schallschutzuntersuchung zu dem Ergebnis, dass es am Immissions-
ort 104 durch die Zusatzbelastung zu einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes
kommt. Hier ist zu prifen, ob sich aktive Schallschutzmafinahmen verwirklichen lassen,
oder ob passive MalRnahmen zu verwirklichen sind. Ebenso ist die Zusatzbelastung der
Wohnhauser zwischen 10 3 und 104 zu ermitteln.

Erschitterungsimmissionen: Den Planunterlagen liegt ein Erschitterungsgutachten der
Wodlfel Engineering GmbH + Co. KG vom 11. April 2016 zugrunde. Zur Erfassung der Er-
schitterungen wurden drei Messpunkte in drei Abstdnden zum Gleiskérper Erschitte-
rungsmessungen bei Zugvorbeifahrten vorgenommen. Dabei befanden sich die Mess-



punkte in einem Abstand von 4,5 m (MP 1), 11,0 m (MP 2) und 20,5 m (MP 3) zur Mittel-
achse von Gleis 1. Entsprechend der Begriindung zum Bebauungsplan liegt die Baulinie
der geplanten Wohnhauser nur 7,50 m von der Gleismitte des Hauptschienenstrangs der
Bahnstrecke Hanau-Eberbach entfernt. Somit sind jeweils Zwischenwerte aus den Tabel-
len A 3 und A4 zum Vergleich der Beurteilungsschwingstarke mit dem Anhaltswert Ar
aus der Erschatterungsrichtlinie heranzuziehen. Wie die Mittelwerte aus Tabelle A3 zwi-
schen den Messpunkten MP 1 und MP 2 zeigen, kann die Bedingung KBFTr < Ar nicht
eingehalten werden. Ebenso verhalt es sich nach Tabelle A4 mit dem sekundaren Luft-
schall. Der Errichtung von Wohnh&ausern auf den nicht mehr benétigten Flachen im
Bahnhofsbereich, in einem Abstand von 7,5 m zum Gleis 1, kann aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht, bedingt durch Uberschreitungen der Erschitterungswerte und des se-
kundaren Luftschalls, nicht zugestimmt werden.

AulRerdem rege ich an, bei relevanten Plananderungen die Fachgutachten ebenfalls an-
zupassen.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen: Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Studhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG,; hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebspléane; hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und
analog vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten
des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf
den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestdanden von Berecht-
sams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrénken
aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus
auf einer unvollstandigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorha-
ben wie folgt Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine
Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell
unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.
Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen seitens der
Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelraumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de.
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Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Ruickfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gruf3en
Im Auftrag

gez. Eva Elisabeth Mahler

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-

telraumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez. Jirgen Lorang
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Bauleitplanung

Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB)

Stadt Seligenstadt

Bebauungsplan Nr. 81 ,,Bahnhofsgelande Seligenstadt”

Der Kreisausschuss

Fachdienst:
FD 63.2 Bauaufsicht
-Besondere Bauvorhaben-

Ansprechpartner/in:
Frau Wenzel-Masal

Raum:

3.D.25

Telefon:
06074-8180-4343
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06074-8180-4932

E-Mai: :
s.wenzel-masal@kreis-
offenbach.de

Zeichen:

63-06079-21-88

Datum:

Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemiB § 4 (2) BauGB 11.11.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Bahnhofsgeléande Seligenstadt” in der Fassung vom August
2021, werden im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB, nachstehende Anregungen und Hinweise
mitgeteilt:

Die Fernleitungen des ZWO liegen im Bereich des B-Plans in den Straen Eisenbahnstrae und
Bahnhofsstrale. Bei méglichen BaumaRnahmen im Bereich dieser Fernleitungen sind die Leitungs-
schutzanweisungen des ZWQ zwingend zu beachten!

Zur Klarung der Frage, ob und wieviel Wasser in m*h aus der &ffentlichen Trinkwasserversorgung im
angegebenen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes entnommen werden kann, teilen wir
Ihnen folgendes mit:

a) Die Stadt Seligenstadt als Aufgabentrager der 6ffentlichen Wasserversorgung betreibt mit den
Stadtwerken Seligenstadt das 6ffentliche Trinkwassernetz zur Versorgung ihrer Abnehmer mit
Trinkwasser. Wegen Aussagen zur Versorgungssicherheit im besagten Bereich des o.g. B-
Plans verweisen wir Sie deshalb an die Stadtwerke Seligenstadt.

b) Hinweis: Der ZWO stellt die Wassermengen im Rahmen seiner Wasserrechte und Lieferver-
einbarungen zur Verfugung.

c) Der ZWO hat zur kinftigen Absicherung steigender Bedarfsmengen die Erhéhung seiner
Wasserrechte beim RP Darmstadt seit geraumer Zeit beantragt. Auflerdem werden in diesem
Zusammenhang Verhandlungen mit Nachbarverbanden gefuhrt.

d) Bis zum Vorliegen der Genehmigungen der beantragten Erhéhung der Wasserrechte und/o-
der Zusagen der Nachbarverbande zu einer erhéhten Lieferbereitschaft ist eine eventuelle Er-
hohung der Liefermengen durch den ZWO an die Stadt Seligenstadt nicht gesichert. Eine
Aussage zur Zeitdauer der genannten offenen Verfahren ist zur Zeit leider nicht méglich.
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Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fir OPNV-Reisende, als auch zur Steigerung der Lebens- und
Erholungsqualitat in Seligenstadt, wird die Integration einer hochwertigen, 6ffentlichen Grunflache in die
Planung, die aktuell Griinbestande ausschlieBlich als Verkehrsbegleitgrtn vorsieht, angeregt.

Sofern der Einbau von aufbereiteten mineralischen Ersatzbaustoffen und standortfremden Bodenmate-
rialien vorgesehen ist, ist dies dem Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Fachdienst Umwelt, Untere
Wasser- und Bodenschutzbehorde, Werner-Hilpert-Stralle 1, 63128 Dietzenbach, rechtzeitig mindes-
tens vier Wochen vorab mitzuteilen, so dass hier gepraft werden kann, ob die geplante Verwertung den
wasser- und bodenschutzrechtlichen Anforderungen entspricht.

Bei der Verwendung und Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Schmier-, Kiihl-, Kraft-
stoffe) sind die Anforderungen der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) zu einzuhalten, insbesondere wird auf Anzeige- und Prifpflichten verwiesen.

Die Belange des archgologischen Denkmalschutzes sind in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt
IV. 20 bzw. Begriindung 7.3 mit dem Hinweis auf die vorhandenen Bodendenkmaler und den damit
verbundenen Auflagen (,Samtliche Erdeingriffe bedurfen deshalb einer Genehmigung geman § 18
HDSchG") ausreichend bertcksichtigt.

In der Begriindung 7.3 beziehen sie die Paragraphen des HDSchG auf die Fassung von 1986 und
sind durch die der aktuell gultigen Fassung von 2016 zu korrigieren;

- §2 Abs. 2 HDSchG (Punkt 2 entfallt),

- § 16 HDSchG ist durch § 18 HDschG zu ersetzen,

- § 19 HDschG entfallt.

Aus brandschutztechnischer Sicht sind nachfolgende Auflagen zu beachten:

- Der gekennzeichnete Bereich ist als Bewegungsflache fir die Feuerwehr geman der Muster-Richtlinie

Uber Flachen fir die Feuerwehr sicherzustellen.
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Fur Feuerwehr und Rettungsdienst sind die erforderlichen Flachen (Feuerwehrstellfiache); die Zu- und
Durchgange und die Feuerwehrzufahrten nach den DIN-Richtlinien auszufiihren und zu kennzeichnen.
Die Kennzeichnung muss von der 6ffentlichen Verkehrsfléche aus sichtbar sein. Der 2. Rettungsweg ist
sicher zu stellen und die Begruinung ist so auszufihren und zu pflegen, dass die erforderlichen Feuer-
wehrstellflachen und auch die Flachen fur die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges freigehalten
werden. Es muss sichergestellt sein, dass alle Nutzungseinheiten in jedem Obergeschoss jederzeit an-
geleitert werden kénnen.
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Es wird vorausgesetzt, dass die Loschwasserversorgung (Grundschutz), die Anzahl und die Entfernung
der Loschwasserentnahmestellen (Hydranten), sowie deren Kennzeichnung erfolgen.

Die Léschwasserversorgung muss ausreichend (mind. 1.600 I/min) dimensioniert sein und in allen Be-
reichen des Plangebietes zur Verfugung stehen. Ein ausreichender FlieRdruck (mind. 1,5 bar) muss
gewahrleistet sein.

Soliten Léschwasserzisternen zur Sicherung des Grundschutzes herangezogen werden, sind diese in-
dividuell bezuglich Lage, GroRe und Entnahmestelle mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Die Ausweisung eines neuen kleinen ,Wohngebietes" im sudlichen Bereich des Plangebietes hat sich
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vor allem daran auszurichten, dass die kiinftigen Bewohner der
neuen Mehrfamilienwohnh&user - im Nahbereich der Eisenbahnstrecke 4113 Eberbach — Hanau -
Frankfurt (Odenwaldbahn) - maximal solchen Aulenpegeln ausgesetzt sind, die die schalitechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) nicht Uberschreiten.
Fur allgemeine Wohngebiete betragen diese Werte tagstber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Diese Vor-
gaben sind deutlich strenger als die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), die
beim Neubau und der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen sicher einzuhalten sind.

Welche Larmbelastung den Bewohnern unterhalb der Grenze zu Gesundheitsgefahren zugemutet wer-
den darf, richtet sich nach den Umsténden des Einzelfalls. Die Orientierungswerte der DIN 18005 kén-
nen dabei zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung eines Wohngebiets im Rahmen einer ge-
rechten Abwagung als Orientierungshilfe herangezogen werden. Ein neues Wohngebiet ist in jedem
Fall so zu planen, dass in dem betreffenden Gebiet ein den berechtigten Wohnerwartungen und Wohn-
gewohnheiten der Bewohner entsprechendes Wohnen sicher gewahrleistet ist. Dieses erfasst sowohl
das Leben innerhalb der Gebaude als auch die angemessene Nutzung der Auflenwohnbereiche wie
Balkone, Terrassen, Hausgérten, Kinderspielplétze und sonstiger Grin- und Freiflachen.

Um die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berucksichtigen reichen aus unserer Sicht
aufgrund des geringen Abstands zum Gleiskorper passive Schallschutzmalnahmen alleine nicht aus.
Die mogliche Festsetzung aktiven Schallschutzes ist deshalb noch einmal zu betrachten. Es ist zu pri-
fen, ob nicht eine Kombination aus einer Schallschutzwand in mittlerer Hohe mit den bereits angedach-
ten passiven SchallschutzmaBnahmen méglich ist und in welchem Verhéltnis die dabei entstehenden
Kosten zu dem angestrebten Schutzzweck stehen (Kosten-Nutzen-Analyse). Es muss unserer Sicht
noch einmal nachvoliziehbar dargelegt werden, warum eine Schallschutzwand — wenn auch nur in einer
Héhe von 2,5 — 3 m — mindestens zum Schutz der unteren Geschosse und des Auflenwohnbereichs
vor Schienenlarmrichten nicht realisierbar ist.

Fur die Durchfiihrung passiven Schallschutzes sind die den ermittelten maRgeblichen Auf3enlarmpegeln
zugehorigen Larmpegelbereiche den Geb&udefassaden nach Tabelle 8 der DIN 4109 per Festsetzung
direkt zuzuordnen.

Aus unserer Sicht ist es iberaus problematisch in derart geringer Entfernung zu einer am Tag und in
der Nacht befahrenen Bahnlinie mehrgeschossige Wohnhéauser zu planen, obwohl auf der Strecke auch
nachts zahlreiche Giterzlige unterwegs sind.

Nur durch erhebliche bauliche Manahmen ist es dem vorgelegten Gutachten (Untersuchung der Er-
schutterungsimmissionen aus Schienenverkehr vom 11.04.2016) zufolge Uberhaupt méglich, die ge-
setzlichen Anforderungen an den Erschitterungsschutz der Gebaude und den sekundaren Luftschall
innerhalb der geplanten Wohnungen gerade eben einzuhalten. Geringe vom Schienenverkehr verur-
sachten Erschitterungen werden aber auch bei Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2 noch in
den Wohnungen spurbar sein.

Konkrete Festsetzungen zur Bauausfihrung werden leider nicht getroffen. Die genauen Anforderungen
an das Bauwerk, wie beispielsweise die Ausfuhrung der Fundamente und Geschossdecken, sind unse-
rer Auffassung nach bereits im Detail im Bebauungsplan festzusetzen. Der ,Hinweis zum Bahnbetrieb"
unter Ziffer 24 und die Moglichkeit das Gutachten im Rathaus der Stadt Seligenstadt einsehen zu kén-
nen reicht nicht aus und die Gebaudeausfiuhrung kann auch nicht erst im Baugenehmigungsverfahren
beriicksichtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren muss dann ganz besonders auf die korrekte
Ausfuhrung geachtet und entsprechende Nachweise erbracht werden.
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Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich ein Altstandort, der in der Altfla-
chenkartei des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) Wiesbaden,
mit der ALTIS-Nummer 438.013.030-001.729 erfasst ist.

Auf dem Grundstiick wurde von September 1982 bis September 1995 ein Kleintransportgewerbe be-
trieben. GemaR Handbuch Altiasten, Band 2, Teil 4 des HLNUG wird diese Branche hinsichtlich einer
Umweltbeeintrachtigung mit einem geringen Gefahrdungspotential eingestuft.

Besteht der Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens ist nach § 9 Abs.5 (3) BauGB der Hinweis
auf ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Gefahrdungen fur die geplante Nutzung und die Umwelt sind nachweislich auszu-
schlieflen.

Mit Verweis auf den Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz empfehlen wir folgende Textfestsetzungs-
empfehlung in den Bebauungsplan aufzunehmen: -

0 Luftwarmepumpen; Klimaanlagen, Luftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare Anla-
gen sind in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschlieBlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fur Ton- und
Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) so zu errichten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte von
schutzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung im allgemeinen
Wohngebiet einzuhalten sind (siehe ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei sta-
tiondren Geraten“ vom Landerausschuss Immissionsschutz, 28.08.2013; Tabelle 1: Erforderliche Ab-
stande abhéngig von der Baugebietsnutzung).

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten
der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung durch die larmemittie-
rende Anlage (z. B. Luftwarmepumpe, Klimaanlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwir-
kungsbereich eingehalten werden kénnen.

Ferner empfehlen wir die folgenden Textfestsetzungsempfehlungen in den zu &ndernden Bebauungs-
plan aufzunehmen: )

O Stationare Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimageréate usw., durfen keine ton- und/oder impuls-
haltigen oder tieffrequente Gerausche erzeugen.

0] Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuch-
tende Flache erfolgt. Eine direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten schutzbedurftigen
Daueraufenthaltsraumen aus ist durch geeignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel der Leuchten, Re-
flektoren, Bienden usw. zu vermeiden.

O Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen,- Kompostplatze, Kichendunst-abzugsanlagen) sind
nach dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger
Daueraufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesund-
heitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbedurftiger Daueraufenthalts-
raume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

Die kvgOF wurde als OPNV-Aufgabentrager direkt in die Planung des Bahnhofsgelandes mit einbezo-
gen und konnte somit verschiedene Belange bereits frilhzeitig an der richtigen Stelle mit einbringen.
Aus diesem Grund gibt es keine Anmerkungen zur Bauleitplanung. Wir méchten nur nochmal einmal
darauf hinweisen, dass die Erhaltung des Baumbestandes an den stdlichen Haltepositionen (Fahrtrich-
tung Nord) nicht im Sinne der kvgOF war und hierdurch die Vorgaben bzw. Anforderungen an die barri-
erefreie Ausgestaltung der Bushaltestellen und Gehwegflachen seitens der Stadt nicht eingehalten wer-
den. Dies wurde bereits mehrfach im Verlauf der Planung adressiert, hatte am Ende aber leider keine
Auswirkung auf die Ausgestaltung dieser Flachen.

Wir bitten die Anregungen und Hinweise in Ihre Planung mit einzubeziehen.

Mit f;_eqndlicheh Grufen
lm-A}J_ft'rag

soablmis e

Fachdienstleitung
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Betreff: Bauleitplanung der Stadt Seligenstadt Bebauungsplan "Bahnhofsgelande Seligenstadt”
Von: <Christopher.Seibel@hvbg.hessen.de>

Datum: 12.11.2021, 14:40

An: <beteiligung@planungsgruppeda.de>

Unser Zeichen B-2021#114
Ilhr Zeichen 3812 vom 14.10.2021

Beteiligung der Amter fiir Bodenmanagement bei éffentlichen Planungsvorhaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager o6ffentlicher Belange fir die Bereiche
Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung (landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und
Vermessungswesen wie folgt Stellung:

Es bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

Far Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Christopher Seibel HESSEN
Amt fir Bodenmanagement Heppenheim mpgyum
Stédt. und Iandl. Bodenmanagement
Erbacher StraB3e 46

64720 Michelstadt
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Telefon : +49 (6252) 127 8742
E-Mail : christopher.seibel@hvbg.hessen.de
Internet : https://www.hvbg.hessen.de

| Gitesiegel
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Besuchen Sie uns auf dem Frankfurter Karrieretag

24..1 liuil Jahrhunderthalle &'r *i Er&-fﬁ:j

Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten finden Sie unter hvbg.hessen.de/datenschutz
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsgruppe Darmstadt Ihr Zeichen: 99 50 - 18
AlicenstrafBe 23 lhre Nachricht: 14.10.2021
64293 Darmstadt Unser Zeichen: hy

Ansprechpartnerin: Frau Heydegger
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1535

Telefax: +49 69 2577-1547
Heydegger@region-frankfurt.de

15. November 2021

Seligenstadt 2/21/Bp
Bebauungsplan "Bahnhofsgelande Seligenstadt" in Seligenstadt,
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes (ca. 0,3 ha), des Gewerbegebietes
(ca. 0,36 ha), der Bike & Ride-Flachen und des P+R-Parkplatzes (zusammen ca. 0,3 ha) als
.Flache fir den Schienenverkehr* mit einer ,Regional bedeutsame Schienenverkehrsstrecke
oder értliche Schienenhauptverkehrsstrecke, Bestand“ dargestellt.

Die Errichtung von Wohngeb&uden, nicht stérenden Gewerbebetrieben sowie die Anlage
zusatzlicher Park & Ride- und Bike & Ride-Stellplatzen werden in dieser zentralen Lage aber
begriiBt. Sie entsprechen dem Ziel des schonenden Umgangs mit Flachen.

Deshalb und aufgrund der sehr geringen FlachengréBen widersprechen die abweichenden
vorgesehenen Bebauungsplan-Festsetzungen nicht den dargestellten Grundzigen der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich.

Aus verkehrlicher Sicht werden folgende Hinweise vorgebracht:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im RPS/RegFNP 2010 als ,Flache fir den
Schienenverkehr* gem. § 5 Abs. 4 Nr. 3 HLPG ausgewiesen und zugleich nach § 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB dargestellt. Aufgrund erfolgter Freistellung von Bahnbetriebszwecken geméan
§ 23 AEG unterliegt die Flache der kommunalen Planungshoheit. Wir bitten um Ubersendung
einer Kopie dieser Freistellungsbescheide.

Regionalverband FrankfurtRheinMain ~ Telefon: +49 69 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse
PoststraBe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX BIC: HELADEF1822
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Regionalverband
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Es wird darauf hingewiesen, dass am Bahnhof Seligenstadt ebenfalls ein P+R-Standort mit
50 und mehr Stellpldtzen nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt ist. Die P-Symbole sind
jeweils den betreffenden Haltepunkten des 6ffentlichen Verkehrs zugeordnet und nicht lage-
genau. Die hierfur erforderlichen Flachen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung in der Nahe des Haltepunktes vorzuhalten. Dieser Vorgabe entspricht der vorliegende
Bebauungsplan. Der ,Haltepunkt fir den Regionalverkehr, Bestand® ist als Ziel gem. § 5
Abs. 4 Nr. 3 HLPG ausgewiesen.

Der Umbau des Bahnhofsumfeldes im Sinne einer regionalen Mobilitdtsdrehscheibe wird be-
gruBt. Das Heranriicken von Bebauung an die Bahntrasse schrénkt jedoch kinftige Ent-
wicklungen im Schienenverkehr ein. Nach Aussage des Rhein-Main-Verkehrsverbundes be-
steht auf der Odenwaldbahn eine hohe Fahrgastnachfrage, die mittelfristig einen Ausbau der
Streckenkapazitét erfordert. Daher bestehen Planungsiberlegungen zur Verldngerung der
Bahnsteige und Einrichtung zusatzlicher Kreuzungsméglichkeiten. Insbesondere entlang von
eingleisigen Strecken kann sich zukiinftig ein Flachenbedarf fir einen zweigleisigen Ausbau
ergeben. Wir regen daher an, Flachen fiir eine zweite Gleisachse, Elektrifizierungen oder
Larmschutzanlagen in unmittelbarer Nahe des Gleiskdrpers von Bebauung freizuhalten.

Sobald der o.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsib-
lichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP
2010 angepasst werden kann.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Wikeela H#Heudeager

Mikaela Heydegger
Gebietsreferentin
Abteilung Planung



Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
Hessen

Landesamt firr Denkmalpflege Hessen | Berliner Allee 58 | 64295 Darmstadt Aktenzeichen A 111.3 Da 223-2021
Planungsgruppe Darmstadt Bearbeiter/in Peter Steffens
Durchwahl (06151) 3977830

AlicenstralRe 23

Fax (06151) 95745-39
64293 Darmstadt E-Mail poststelle.archaeologie.da@|fd-hessen.de
Ihr Zeichen 99 50-18
lhre Nachricht ~ 14.10.2021
Datum 11.11.2021

Betreff: Bauleitplanung der Einhardstadt Seligenstadt
Bebauungsplan Nr. 81 ,,Bahnhofsgelande Seligenstadt*
Behordenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Stellungnahme aus bodendenkmalpflegerischer Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden von Seiten unserer Behérde keine
grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Belange der hessenArchéologie sind ausreichend berlicksichtigt (Textliche Festsetzung,
Seite 10 Punkt V.20 und Begrindung Seite 11 Punkt 7.3). Jedoch befindet sich in der
Begriindung ein Druckfehler: Die denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist im HDSchG nicht
unter § 16, sondern unter § 18 zu finden. Wir bitten dies zu berichtigen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Kreis Offenbach
zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag” )

Pete'r"LS/f/)

effens M.A.
Bezirksarchaologe

Landesamt fur Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de
Hessen https://Ifd.hessen.de
AulRenstelle Darmstadt T +49 6151 397783-0
Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 95745-39

‘hessen
ARCHAOLOGIE
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Aktenzeichen
Biro Planungsgruppe Darmstadt Bearbeiterfin Nina Krischke M.A.
Alicenstrale 23 Durchwahl (0611) 6906-171
64293 Darmstadt e (0611) 6906140

E-Mail Nina.Krischke@lfd-hessen.de
Ihr Zeichen

) thre Nachricht
A Datum 19. Oktober 2021

Bauleitplanung der Einhardstadt Seligenstadt, Bebauungsplan ,,Bahnhofsgelande
Seligenstadt®, Behordenbeteiligung gemaR §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgende Korrekturen bitte ich Sie in der textlichen Begriindung unter Il 19.
Kulturdenkmale vorzunehmen. Die ehemaligen Bahngebaude sind als Kulturdenkmal
gemafl § 2 Absatz 1 HDSchG geschiitzt. Des Weiteren ist die Gesamtanlage gemaf
§2 Absatz 3 HDSchG in der Begriindung zu erganzen (s. Auszug aus dem Hessischen
Denkmalverzeichnis). Jegliche Verdanderungen und baulichen Ma3nahmen in diesem
Bereich sind gemanR §18 HDSchG genehmigungspflichtig.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhiilt sich ausschlieBlich zu den
offentlichen Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege.

Mit freundlichen Grif}en
Im Auftrag.,

//
A

Nina Krischke M.A.
Bezirksdenkmalpflegerin

Anlagen:
-Auszug Denkmalverzeichnis des Landes Hessen

BAU- UND
KUNSTDENKMALPFLEGE
{
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Auszug aus dem Denkmalverzeichnis des Landes Hessen vom 19.10.2021 17:22
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Kreis: Offenbach, Stadt und Landkreis
Ort: Seligenstadt
Ortsteil: Seligenstadt :

Stralle/HNr.: Eisenbahn
Am Flrgebrichsweg . el
Dudenhofer StraRe kfi
Eichwaldweg e L
Eisenbahnstrale ; \
Eisenbahnstrale 5D '
Frankfurter Strale
Frankfurter Strafte (L 2310)
L 2310
Stumpfbruch
Waidweg
Odenwaldbahn (1), Mamlingtalbahn

Flur: 4.8,11,3,17

Flursttick: 660/10, 660/7, 2/3, 54, 249/1, 660/8,
1, 2/4, 3/6, 368/43, 18, 370/27,
370/25, 653/25, 658/23, 67/12,
67/13, 250/9

Denkmaltyp: Einzelkulturdenkmal
Denkmalwert:

LODENWALDBAHN (1)" - ,MUMLINGTALBAHN"

026.5 Hanau- Babenhausen; Streckeneréffnung: 01.05.1882;
Streckenlénge: 19,99 km

026.1 Babenhausen - Gro3-Umstadt; Streckeneréffnung:
29.06.1870; Streckenlange:11,18 km

026.2 Gro-Umstadt - GroR-Umstadt / Wiebelsbach-Heubach;
Streckeneroffnung: 27.12.1870; Streckenlange: 3,94 km

026.3 Grof-Umstadt / Wiebelsbach-Heubach - Erbach;
Streckenerdffnung: 24.12.1871; Streckenlénge: 22,27 km

026.4 Erbach - Beerfelden / Hetzbach; Streckeneréffnung:
01.03.1882; Streckenlange: 7,23 km

026.6 Beerfelden / Hetzbach - Hesseneck / Kailbach;
Streckenerdffnung: 01.05.1882; Streckenlange: 10,69 km

026.7 Hesseneck / Kailbach - Eberbach; Streckeneréffnung:
27.05.1882; Streckenlange: 12,91 km

Bauherr/Betreiber: Hessische Ludwigs-Eisenbahn-Gesellschaft, o
Hessische Staatseisenbahnen (ab 1897) Eisenbahn

Streckennummer (DB): 4113

Bahnstrecke:Dem gréfiten privaten Eisenbahnunternehmen
Hessens war von der grof3herzoglichen Regierung in Darmstadt
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Betreff: Bebauungsplan Nr. 81 ,Bahnhofsgelande Seligenstadt*

Von: Hannah Sudholt <Sudholt@offenbach.ihk.de>

Datum: 10.11.2021, 10:09

An: "mail@planungsgruppeDA.de" <mail@planungsgruppeDA.de>, Planungsgruppe Darmstadt
<beteiligung@planungsgruppeda.de>

Kopie (CC): Philip Bauer <P.Bauer@offenbach.ihk.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genannten Planverfahren haben wir keine Anmerkungen.
Freundliche GriBe

Hannah Sudholt

Standortentwicklung

Industrie- und Handelskammer (IHK) Offenbach am Main
Telefon +49 69 8207-247 | Telefax +49 69 8207-48247 | E-Mail sudholt@offenbach.ihk.de
Frankfurter StraBe 90 | 63067 Offenbach am Main | www.offenbach.ihk.de

1 von 1



Bauleitplanung der Einhardstadt Seligenstadt 11.11.2021, 13:57

Betreff: Bauleitplanung der Einhardstadt Seligenstadt

Von: "Scherer, Sieglinde" <scherer@hwk-rhein-main.de>

Datum: 11.11.2021, 13:38

An: "mail@planungsgruppeDA.de" <mail@planungsgruppeDA.de>
Kopie (CC): "Bayer, Armin" <bayer@hwk-rhein-main.de>

Planungsgruppe Darmstadt
AlicenstraRe 23
63293 Darmstadt

Ansprechpartner/in:

Projekt:
lhre Nachricht vom:  14.10.2021
Unser Zeichen: baya/sers

Bauleitplanung der Einhardstadt Seligenstadt

Bebauungsplan ,Bahnhofsgeldnde Seligenstadt”

Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die uns eingerdaumte Moglichkeit zur Stellungnahme und diirfen lhnen mitteilen, dass die

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main einen Einspruch im vorliegenden Fall fiir nicht notwendig erachtet.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Matthias Wiemers Armin Bayer
Geschaftsfiihrer Grundsatzfragen Recht, Wirtschafts-, Europapolitik
Recht und Beratung Abteilungsleiter Wirtschaftspolitik

Logo

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
HindenburgstraBe 1
D-64295 Darmstadt

Telefon +49 69 971 72-214
Telefax +49 69 971 72-5214
Mobil +49 172 189 77 36

bayer@hwk-rhein-main.de
www.hwk-rhein-main.de

+++ Jetzt Weiterbildungsangebote kennenlernen www.rhein-main-campus.de +++ Newsletter abonnieren +++
+++ Ausbildungsplatze suchen oder eintragen +++ Lehrvertrag online eintragen +++

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts.
Préasidentin: Susanne Haus, Hauptgeschéftsfihrer: Dr. Christof Riess

Die Information in dieser E-Mail-Nachricht ist vertraulich und ausschlieBlich fiir den Adressaten bestimmt. Der
Empfénger dieser Nachricht, der nicht Adressat, einer seiner Mitarbeiter oder sein Empfangsbevollméachtigter ist,
wird hiermit davon in Kenntnis gesetzt, dass er deren Inhalt nicht verwenden, weitergeben oder reproduzieren darf.
Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Rahmen der Datenschutzgrundverordnung. Bitte entnehmen Sie
Einzelheiten unserer Datenschutzerklarung: www.hwk-rhein-main.de/de/datenschutz
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% Eisenbahn-Bundesamt

Eisenbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main

AulRenstelle Frankfurt/Saarbricken

Bearbeitung:

Elke Fries

Planungsgruppe Darmstadt Telefon: +49 (69) 238551-144

Alicenstral3e 23 Telefax: +49 (69) 238551-9186

64293 Darmstadt E-Mail: FriesE@eba.bund.de

sb1-ffm-sbr@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 09.11.2021

Geschaftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

55144-551pt/356-8236#005

Betreff: Bauleitplanung der Einhardstadt Seligenstadt Bebauungsplan ,Bahnhofsgelande Seli-

genstadt® Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 14.10.2021, Az. 3812_Anschreiben_B-Plan_SER1_TOB 4.2.doc

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 14.10.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir die Beteiligung des EBA als Tréa-

ger offentlicher Belange.

Angrenzend am Plangebiet verlauft die Eisenbahnstrecke 4113 Eberbach — Hanau in Hohe von
Bahn-km 78,500 bis ca. Bahn-km 78,000.

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager 6¢ffentlicher Planungen und aufgrund
der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten Malinahme Betriebsanlagen einer Eisenbahn
betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien, Region Mitte, Camberger Stral3e 10, 60327 Frankfurt am Main).

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

gez. Fries
(elektronisch

Hausanschrift:

Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt/Main
Tel.-Nr.  +49 (69) 238551-0

Fax-Nr. +49 (69) 238551-9186

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de

Uberweisungen an Bundeskasse Trier

DOWEBA

Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20
IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20
Leitweg-ID: 991-11203-07

BIC: MARKDEF1590



Stellungnahme RMV - Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs.... 03.11.2021, 13:59

Betreff: Stellungnahme RMV - Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum B-Plan
"Bahnhofsgelande Seligenstadt"

Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>

Datum: 03.11.2021, 13:19

An: 'Planungsgruppe Darmstadt' <beteiligung@planungsgruppeda.de>

Bauleitplanung der Stadt Seligenstadt
Bebauungsplan ,,Bahnhofsgeldnde Seligenstadt*

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrte Planungsbeteiligte,

vielen Dank fir die Beteiligung an der Bauleitplanung zum Bahnhofsgelande Seligenstadt.
Wir begriBen insbesondere den Neubau einer P+R-Anlage sowie die Errichtung eines Busbahnhofs, ebenso den
Bau weiterer B+R-Anlagen sowie der WC-Anlage.

Im Rahmen der Zielsetzungen der Erbacher Erklarung zum Ausbau der Odenwaldbahn zwischen dem RMV, dem
Land Hessen, dem Kreis Offenbach, dem Kreis Darmstadt-Dieburg und dem Odenwaldkreis ist eine Verlangerung
der Bahnsteige der Odenwaldbahn vorgesehen. Der RMV hat hierfir eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt, auf
deren Grundlage die DB Netze AG mit weiteren Planungen beauftragt werden soll. Hierbei ist vorgesehen, dass
der Bahnsteig 2 entsprechend in Richtung Stiden (Richtung Eberbach) um 50 m verléangert, der Bahnsteig 1 in
Richtung Sutiden (Richtung Eberbach) um 15 m verlangert und in Richtung Norden (Richtung Hanau) um 35 m
verldngert werden. Wir bitten Sie, die hierfiir benétigten Flachen in Ihrer Planung zu berlcksichtigen und baulich
freizuhalten. Die Umsetzung der Verlangerung der Bahnsteige ist zur Zeit ab dem Jahr 2027 geplant.

Mit freundlichen GriBen

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitdtsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitdtsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

Wzuilé

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 5 | 65719 Hofheim/Ts.
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

www.rmv.de | www.facebook.com/RMVdialog | www.twitter.com/rmvdialog

Geschéftsfihrer und Sprecher der Geschéftsfliihrung: Prof. Knut Ringat
Geschéftsfihrer: Dr. André Kavai

Aufsichtsratsvorsitzender: Oberbirgermeister Peter Feldmann
Handelsregister Frankfurt a.M. HRB 34128

USt.-IdNr.: DE 113847810

Hinweise zur Datenverarbeitung: www.rmv.de/datenschutz

Think before print.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Landgrabenweg 151, 53227 Bonn

Planungsgruppe Darmstadt
Alicenstr. 23

64293 Darmstadt

DE

Joachim Bauer, TNLSW, PTI| 34 | Betrieb 1

+49 6181 891030 | joachim.bauer@telekom.de
29. Oktober 2021 |

Bauleitplanung der Einhardstadt Seligenstadt
Bebauungsplan ,Bahnhofsgelande Seligenstadt*

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Schulz,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben vom 14.10.2021 haben wir erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte
Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom. Unter anderem eine Bahnpressung die nicht oder nur mit
hohem Aufwand veréndert werden kann. (s. Anlage Lageplan)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der BaumafRnahme
berlihrt und missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fir die Abstimmung, der eventuell anstehenden TelekombaumaRnahmen und der in der Erschliefung
ndétigen neuen Versorgungstrassen, senden sie uns bitte iber unseren zentralen Posteingang (T-NL-
Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de) rechtzeitig die entsprechenden Informationen (Lageplan, geplanter
Baubeginn, Fertigstellung, Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Einwande.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Maria Stettner
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262


mailto:T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de
mailto:T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de

Joachim Bauer, T NLSW, PTI 34 | 29. Oktober 2021 | Seite 2

Flr Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflien Mit freundlichen GriiRen

i.A. Joachim Bauer i.A. Heiko Schopf
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e-netz Stidhessen AG - Postfach 10 11 42 - 64211 Darmstadt

e-netz Sudhessen AG

Nils Keller

Dornhei Weg 24
PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT 64203 Darmstath

Telefon: (06151) 701-8514
H(_arr WOIfgang Schulz E-Mail: sEeIIung%ahmen@e-netz-suedhessen.de
AI'CenStraBe 23 :R;ezsllggﬁncht vom: 14.10.2021
64293 Darmstadt Unser Zeichen: TOB-147

Datum 05.11.2021

Bauleitplanung: Seligenstadt, Bahnhofsgeldnde Seligenstadt

Sehr geehrter Herr Schulz,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fir die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Stdhessen AG
und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt Seligenstadt sind wir Netzbetreiber folgender Sparten: Gas.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel unseres Unternehmens bzw.
der ENTEGA AG. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw.
werden nach geltenden Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit uns abzusprechen.
Unsere vorhandenen Leitungen dirfen nicht tberbaut werden. Langs der Leitungen ist ein
Schutzstreifen von beidseitig jeweils einem Meter von Bebauung freizuhalten. Falls dies
nicht moglich ist, missen die Leitungen auf Kosten des Veranlassers umgelegt werden.
Bei der BaumalRBnahme muss sichergestellt sein, dass nach der
Oberflachenwiederherstellung die Erdiberdeckung zu unserem Kabel und Leitungen dem

Regelwerk entspricht. In der Regel liegen Kabel und Leitungen in einer Tiefe von 0,5 bis
1,6m.

Mit freundlichen GriRRen
e-netz Sudhessen AG

Dieses Schreiben wurde elektronisch generiert und ist daher auch ohne Unterschrift glltig.

e-netz Sudhessen AG Vorstand: Ust.ldnr.: DE258553404

Dornheimer Weg 24 Holger Klein St.-Nr.: 007 225 46612

64293 Darmstadt Ines Schultze Bankverbindung:
www.e-netz-suedhessen.de Deutsche Bank AG

Sitz der Gesellschaft: Darmstadt Aufsichtsratsvorsitzender: IBAN: DE21 5087 0005 0032 5977 00
Reg.-Gericht Darmstadt HRB 86706 Oberbirgermeister Jochen Partsch BIC: DEUTDEFF508

TOV

o TSM > vee TSM > sl

Dieses Schreiben wurde auf 100% Recyclingpapier gedruckt.



Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 157164, Stadt Seli... 29.10.2021, 10:30

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 157164, Stadt Seligenstadt: Bebauungsplan
Bahnhofsgelande Seligenstadt

Von: Vidal Blanco, Béarbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Datum: 18.10.2021, 08:44

An: "beteiligung@planungsgruppeda.de" <beteiligung@planungsgruppeda.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. Malnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
VOr.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Griiflen
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Stralle 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711

baerbel.vidal @amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschiftsfithrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-
Nr. HRB 15940

#VielfaltVerbindet
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Stellungnahme zum TOB-Beteiligung, Stadt Seligen...

Betreff: Stellungnahme zum TOB-Beteiligung, Stadt Seligenstadt Entwurf des
Bebauungsplanes "Bahnhofsgelande Seligenstadt®

Von: "Arthur, Nils" <nils.arthur@zwo-wasser.de>

Datum: 21.10.2021, 10:48

An: "beteiligung@planungsgruppeda.de" <beteiligung@planungsgruppeda.de>
Kopie (CC): "Nelle, Wilfried" <wilfried.nelle@zwo-wasser.de>

Sehr geehrter Herr Schulz,
geehrte Damen und Herren,

anbei nimmt der Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach wie folgt
Stellung:

1.

Unsere Fernleitungen liegen im Bereich des B-Plans in den StraBBen Eisenbahnstral3e
und BahnhofsstraBBe. Bei méglichen BaumaBnahmen im Bereich unserer
Fernleitungen sind die Leitungsschutzanweisungen des ZWO zwingend zu beachten!

Zur Klarung der Frage, ob und wieviel Wasser in m®h aus der offentlichen
Trinkwasserversorgung im  angegebenen radumlichen  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes entnommen werden kann, teilen wir lhnen folgendes mit:

Die Stadt Seligenstadt als Aufgabentrager der 6ffentlichen Wasserversorgung betreibt
mit den Stadtwerken Seligenstadt das 6ffentliche Trinkwassernetz zur Versorgung ihrer
Abnehmer mit Trinkwasser. Wegen Aussagen zur Versorgungssicherheit im besagten
Bereich des 0.g. B-Plans verweisen wir Sie deshalb an die Stadtwerke Seligenstadt.

Hinweis: Der ZWO stellt die Wassermengen im Rahmen seiner Wasserrechte und
Liefervereinbarungen zur Verfigung.

Der ZWO hat zur kinftigen Absicherung steigender Bedarfsmengen die Erhéhung
seiner Wasserrechte beim RP Darmstadt seit geraumer Zeit beantragt. AuBerdem
werden in diesem Zusammenhang Verhandlungen mit Nachbarverbanden geflhrt.

Bis zum Vorliegen der Genehmigungen der beantragten Erh6hung der Wasserrechte
und/oder Zusagen der Nachbarverbdnde zu einer erhéhten Lieferbereitschaft ist eine
eventuelle Erhéhung der Liefermengen durch den ZWO an die Stadt Seligenstadt nicht
gesichert. Eine Aussage zur Zeitdauer der genannten offenen Verfahren ist zur Zeit
leider nicht mdglich.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Wilfried Nelle i. A. Nils Arthur
Abteilungsleiter Planung/Neubau Wasserwirtschaft/Wassertechnologie

Zweckverband Wasserversorgung
Stadt und Kreis Offenbach

Am Wasserwerk 1

63110 Rodgau

Tel. 06106-6995 -51/-86

29.10.2021, 10:31
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Stellungnahme zum TOB-Beteiligung, Stadt Seligen... 29.10.2021, 10:31

Verbandsvorsitzende: Peter Schneider, Carsten Muller
Geschéftsfiihrer: Bernd Petermann

Registergericht: Offenbach/M. HRA 9671

Steuer-Nr. 044 226 490 62

Dieses Dokument ist vertraulich und ausschlieflich flir den Adressaten bestimmt. Falls Sie diese E-Mail versehentlich
bekommen haben, rufen Sie bitte unverziglich an und I6schen Sie diese Nachricht von Ihrem Computer. Jegliche Art von

Reproduktion, Verbreitung, Vervielfaltigung, Modifikation, Verteilung und/oder Publikation dieser E-Mail Nachricht ist
strengstens verboten.
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Stadtverwaltung Rodgau — Hintergasse 15 — 63110 Rodgau

Planungsgruppe Darmstadt

Alicenstrafle 23
64293 Darmstadt _
lhre Zeichen lhr Mail vom

14.10.2021

Bauleitplanung der Stadt Seligenstadt;
Bebauungsplan ,,Bahnhofsgeldnde Seligenstadt”
Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 (2) BauGB
Hier: Stellungnahme der Stadt Rodgau

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr Ansprechpartner:

Heiko Freckmann
Fachbereich Stadtplanung und
Bauberatung

Fachdienst 2, Dezernat |
Zimmer Nr. 1.3

Telefon 06106 693-1174

Fax 06106 693-3459

E-Mail: planung@rodgau.de
Hintergasse 15, 63110 Rodgau

Rathaus-Zentrale
Telefon 06106 693-0
Fax 06106 693-2000

Unser Zeichen Datum
Fh/

5. 0KT. 2021

von Seiten der Stadt Rodgau werden zu o0.g. Bebauungsplan keine Anregungen und

Hinweise gegeben.

Mitfreundlichen GriiRen

\
urgen Ho
Blrgermeister

Bankverbindungen:

Sparkasse Langen-Seligenstadt, IBAN: DE50 5065 2124 0005 0050 04, BIC: HELADEF1SLS
Frankfurter Volksbank G, IBAN: DE25 5019 0000 0008 9004 00, BIC: FFVBDEFF

Sparkasse Dieburg, IBAN: DE91 5085 2651 0057 0044 00, BIC: HELADEF1DIE

UniCredit Bank - Hypo Vereinsbank, IBAN: DE71 5052 0190 0007 8090 00, BIC: HYVEDEMM467
Postbank, IBAN: DE30 5001 0060 0000 7446 01, BIC: PBNKDEFF

Steuer-Nr.: 044 226 34016

Internet:
E-Mail: Stadt@Rodgau.de

Offnungszeiten Rathaus: Montag bis Freitag von 08:30 bis 12:00 Uhr und Mittwochnachmittag von 14:00 bis 18:00 Uhr
Telefonische Erreichbarkeit: Montag bis Freitag von 08:30 bis 12:00 Uhr, Montag und Dienstag von 13:30 bis 16:00 Uhr, Mittwoch von 13:30 bis

18:00 Uhr und Donnerstag von 13:30 bis 16:00 Uhr

Offnungszeiten Blrgerservice: Montag von 08:00 bis 12:00 Uhr und individuelle Terminvereinbarung von 13:00 bis 17:00 Uhr, Dienstag von 07:00
bis 12:00 Uhr, Mittwoch von 08:00 bis 18:00 Uhr, Donnerstag von 08:00 bis 12:00 Uhr und individuelle Terminvereinbarung von 13:00 bis 17:00 Uhr,

Freitag von 07:00 bis 12:00 Uhr, Samstag von 09:00 bis 12:00 Uhr



AW: Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum B-... 09.11.2021, 13:47

Betreff: AW: Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum B-Plan "Bahnhofsgelénde
Seligenstadt"

Von: Becker Stefan <Becker_Stefan@seligenstadt.de>

Datum: 08.11.2021, 16:18

An: 'Planungsgruppe Darmstadt' <beteiligung@planungsgruppeda.de>, Seifert_Marina
<Seifert_Marina@seligenstadt.de>

Kopie (CC): Thamm Nicole <Thamm_Nicole@seligenstadt.de>, Peters Wolfgang
<Peters_Wolfgang@seligenstadt.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten des Bauamtes kommen hier folgende Anmerkungen:

1. Beim Bebauungsplanentwurf ist fast am nérdlichen Ende auf dem Flst. 368/43 auf einem Teilstiick eine
,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” Bike & Ride Parkplatz ausgewiesen. Hier befindet sich zur
Zeit und auch in Zukunft eine StraRenverkehrsfliche — bitte dahingehend andern.

2. Nur als Hinweis: Die vorhandenen Baume entlang der EisenbahnstraRe an der dstlichen Seite wurden nicht
bericksichtigt — moglicherweise ist es fiir den ,,griinen” Teil der Bevolkerung besser, wenn diese
beriicksichtigt werden.

3. Textliche Festsetzung Nr. 9.1 auf S. 5: Die PKW-Parkplatze wurden mit wasserdurchldssigem Pflaster
befestigt. Die Fahrbahn zwischen den Parkplatzen wurden jedoch wegen der auftretenden Scherkrafte in
Asphaltbauweise befestigt. Als Ausgleich wurden unter einem Teil der Asphaltflache ein Dransystem
eingebaut. Da aber der Boden nur wenig Wasseraufnahmefahig ist (siehe Nr. 11.2 der Begriindung) wird
immer auch ein Teil Giber dem Kanal abgefiihrt werden missen.

4. Textliche Festsetzung Nr. 24 auf S. 10: Aus Verkehrstechnischer Sicht ist eine neutralweiRe Beleuchtung die
Sicherste Alternative. Aus diesem Grund wurde auch hier fiir Straen- und Parkplatzbeleuchtung eine
neutralweiBe und keine warmweiflle Leuchten gewadhlt. Natriumdampfleuchten sind zwar noch zuldssig,
werden aber wegen dem zu hohen Energieverbrauch bei Neuanlagen nicht mehr eingesetzt.

5. Nur als Hinweis: Begriindung Nr. 11.2 auf S. 22f und Nr. 17.10.2 auf S. 39: Auf S. 23 wird beschrieben, dass
eine Versickerung nur theoretisch moglich ist, auf S. 39 wird sie aber zumindest gewiinscht.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Stefan Becker
Bauamtsleiter

Der Magistrat der Stadt Seligenstadt
Marktplatz 1, 63500 Seligenstadt
Tel. 06182 87 6500, Fax 06182 87 9659

Aus Sicherheitsgriinden wird bei der Stadt Seligenstadt der Empfang bekannt problematischer Dateitypen als e-mail Anhang von externen Absendern oder
als Download bis auf weiteres gesperrt oder in Quarantdne gestellt. Dies betrifft unter anderem samtliche Microsoft Office-Documente (z. B. .doc, .xls, .ppt)
und Archivdateien (z. B. .zip, .7z, .bin).

Informationen hinsichtlich der Erhebung und Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Seligenstadt nach Artikel 13 und 14 der Europdischen
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) finden sich auf der Internetseite der Stadt Seligenstadt unter folgendem Pfad https://www.seligenstadt.de
/datenschutz/. Auf Wunsch betroffener Personen {ibergeben bzw. {ibersenden wir diese Informationen auch in Papierform.

Von: Bauamt Stadt Seligenstadt

Gesendet: Donnerstag, 14. Oktober 2021 17:17

An: Schrod_Thomas <Schrod_Thomas@seligenstadt.de>; Peters Wolfgang <Peters_Wolfgang@seligenstadt.de>
Cc: Becker Stefan <Becker_Stefan@seligenstadt.de>

Betreff: WG: Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum B-Plan "Bahnhofsgelande Seligenstadt"

1 von 3



MAGISTRAT DER EINHARDSTADT SELIGENSTADT

Stadt Sclivenstadt  Markplatz | 63500 Scligenstadt

Ordnungs- und Umweltamt

Planungs gruppe Darmstadt Sachbearbeiter/in: Herr Braun
Unser Zeichen: 32 br

per Mail an: mail@planungsgruppeDA.de Telefon: 06182 87 3000
Fax: 06182

E-Mail: umweltamt@seligenstadt.de

Datum: 01.11.2021

Behérdenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 81 ,,Bahnhofsgeliéinde Seligenstadt*

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 30.06.2015 haben wir bereits eine Stellungnahme zum Vorentwurf abge-
geben. Wir begriiflen es, dass unsere Anmerkungen in die Planungen eingeflossen sind.

Im nérdlichen Bereich sind die Bdume entlang der Eisenbahnstraf3e nicht als ,,zu erhaltend*
gekennzeichnet. Dies sollte erfolgen, damit an dieser Stelle Klarheit geschaffen wird.

Im siidlichen Bereich ist direkt angrenzend an das mittlere Geb&ude ein Baum als zu erhalten
gekennzeichnet. Das Baufenster ragt fast bis an den Baum heran. Man sollte sich dariiber im
Klaren sein, dass im Rahmen von Tiefbauarbeiten fiir die Unterkellerung des Gebdudes dieser
Baum voraussichtlich Schaden nehmen wird.

Mit freundlichen GrﬁBen
Im Auftrag

Marktplatz 1 63500 Seligenstadt www.seligenstadt.de





