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STROH BUS-VERKEHRS GMBH

« Firmensitz in Altenstadt / Wetteraukreis

« seit 1949 Personenbeférderung im OPNV

« Uber 150 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

 bedient das Verkehrsgebiet des RMV mit rund 100 Omnibussen und 9 Omnibusanhangern
* 17 Omnibusse mit Partnerunternehmen

« zahlreiche lokale Linien und Stadtbusverkehre

* Vertragspartner der kvgOF fur die Linien OF-85, OF-32 und V-32

J -* - 4 J
s

L

6 Elektrobusse fiir Bad |

L

W

Der ersteBusis s ol
e B

Projektinformation / 6ffentliche Burgerveranstaltung 13.10.2026, Folie 2




HINTERGRUND

 Die Umsetzung der EU-Richtlinie "Clean Vehicle Directive® in nationales Recht (2021) fUhrt zu einem
deutlich hdherem Anteil an "sauberen” bzw. emissionsfreien Bussen (Beschaffungsquote flr Busse
im OPNV erhéht sich auf 65% bis 2030). Die groBen deutschen Hersteller werden kurzfristig die
Produktion von ,Verbrennern® einstellen.

* Mit der zunehmenden Elektrifizierung des Fuhrparks steigen auch die Anspriche an die erforder-
lichen Betriebsflachen. Anstatt einfacher , Abstellflachen” muss kinftig duch Lade-, Service- und
Wartungsinfrastruktur in den Bus-Depots vorgehalten werden.

« Moderne Infrastruktur fur elektrifizierten OPNV ist im Kreis Offenbach nicht vorhanden.
Die kvgOF hat daher im Jahr 2025 das Planungsbliro AS+P Albert Speer + Partner GmbH mit einer
systematischen Standortstudie zu geeigneten Betriebsflachen beauftragt.

- Die Flache ,Am Sandborn“ in Froschhausen ging als eine der am besten geeigneten Flachen aus
dieser Studie hervor.
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GRUNDSTUCK

Das Grundstlck ,,Am Sandborn® erfillt in
besonderer Weise das Anforderungsprofil
an einen kunftigen Betriebshof:

- Verfugbarkeit (Erwerbsoption)
Zentralitat

ausreichende Flachengrdofle
(ca. 1.3 ha)

grundsatzlich geeignet fur eine
gewerbliche Bebauung

Zufahrt Uber HauptstraBennetz
(ohne Stérung von Wohngebieten
oder sensiblen Nutzungen)

Umzdunung / Grundstiickssicherung
vorhanden
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PLANUNGSRECHT

s

3
Schildhecke

 Die Flache ist im Bebauungsplans Nr.
44  Gewerbegebiet Am Sandborn*
(1988) als , Flache fiir die Landwirt-
*schaft: Erwerbsgartnerei” festgesetzt.

 FUr die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur einen
Bus-Betriebshof ist die Anderung des
bestehenden Bebauungsplans
erforderlich.

 Der neue Bebauungsplan soll in
seinem Geltungsbereich den
Bebauungsplan von 1988 ersetzen.
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PLANUNGSRECHT

Der Aufstellungsbeschluss fir die
Anderung erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung am
07.09.2026 auf Antrag des Vor-
habentragers (Firma Stroh GmbH).

Der Geltungsbereich umfasst die
Flachen fUr den geplanten Bus-
Betriebshof sowie die verbleibenden
Flachen der ehemaligen Gartnerei.

Das Blro AS+P Albert Speer und
Partner GmbH wurde von der Firma
Stroh beauftragt, die bauleitpla-
nerischen Leistungen in Abstimmung
mit der Stadtverwaltung zu erbringen.
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PLANUNGSRECHT

Das Anderungsverfahren wird nach
den Vorschriften des BauGB als
,beschleunigtes Verfahren” nach

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Versammlung und Anhdrung

=

Antrag auf Einleitung
des Verfahrens

beinhaltet bereits
wesentliche Eckdaten

§ 13a BauGB durchgefuhrt. des Projekts
Offentliche Auslegung Vorentwurf
« Gemal den Richtlinien fir die Abwagung
vorgezogene Blrgerbeteiligung an der
Bauleitplanung erfolgt eine 6ffentliche Erarbeitung Bebauungsplan-Entwurf
Bilirgerveranstaltung (13.10.2026).
» Die Unterlagen werden vom 15.10. bis Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
zum 30.10.2026 offentlich ausgelegt. —
Beteiligung Offentlichkeit und Behorden
— > Abwigung
Satzungsbeschluss
Ortsubliche Bekanntmachung
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PLANUNGSRECHT

« Die fur den Bebauungsplan erforderlichen Fachgutachten wurden von der Firma Stroh beauftragt.

Fachgutachterliche Stellungnahmen / Fachgutachten sind aufgrund der erwarteten Auswirkungen
des Projektes in folgenden Bereichen erforderlich:

*+  Verkehr (u. a. Zusatzverkehre durch Busbetrieb und Mitarbeiterverkehr, .... )

+ Schall (Betriebszeiten, Anlagenemissionen Ladeinfrastruktur, Verkehrsemissionen, ...)

* Artenschutz / Flora und Fauna / grinordnerische Belange

*+  Wasserkonzept (Wasserver- und -entsorgung, Niederschlagswasserkonzept aufgrund geplanter
Versiegelung, Wasserbedarf Waschplatz, ...... )

+ Energiekonzept (Energiebedarf Ladeinfrastruktur, Nutzung Photovoltaik, ....)

+  Kampfmittel / Bodenverunreinigungen / Baugrund (bereits vorliegend)

« Die Bearbeitung der Fachgutachten wird derzeit vorbereitet.
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WAS IST KONKRET GEPLANT ?

 Durch das Planungsbiro AS+P ist eine Funktionalplanung fiir den Busbetriebshof erarbeitet
worden. Die konkrete Vorhabenplanung erfolgt durch ein fachkundiges Buro.

 Der geplante Betriebshof dient zum Abstellen, Laden und zur Wartung des Fuhrparks des
Busunternehmens.

 Es sind folgende MaBnahmen geplant:
* Uberdachte Abstell- und Ladeplatze fur insgesamt rund 36 Busse (Photovoltaikdacher)
*  Werkstatthalle mit Waschhalle
* Betriebsgebaude mit BUros und Sozialrdumen mit rund 200 gm Grundflache
 Trafogebdude zur Sicherstellung der Energieversorgung
* rund 50 Mitarbeiterparkplatze (Pkw)
+ Offentlich zugangliche Pkw-Ladeplatze im Zufahrtsbereich
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WIE GEHT ES WEITER ?

* 15.10.2026 bis zum einschlief3lich 30.10.2026:
Offentliche Auslegung des aktuellen Sachstands (Prasentation).

 Die Planunterlagen (Prasentation) kbnnen unter folgender Internetadresse abgerufen und
eingesehen werden:
Einhardstadt Seligenstadt: https:/www.seligenstadt.de/aktuelles/aktuelle-bauleitplanung/

* |In den kommenden Wochen wird die Funktionalplanung durch das Buro Merwald Architekten,
Koblenz, konkretisiert. Es wird ein Betriebskonzept erarbeitet.

« Es wird ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet; dabei werden fachgutachterliche
Zwischenergebnisse berlcksichtigt. Der Bebauungsplanentwurf besteht aus einer Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und der Begrindung.

« Der Bebauungsplanentwurf wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht und die Behérden und
sonstigen Trager &6ffentlicher Belange werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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