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1. Einleitung

Der landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) ist Bestandteil der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Realisierung von Vorhaben, die einen Eingriff im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) darstellen und wird rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

Dieser LBP ist Bestandteil der Gesamtplanung der Vorhabentragerin. Seine Aufgabe ist es,
die Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und die Landschaft zu ermitteln, zu
bewerten und mogliche Minderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen zu benennen. Das objek-
tive Gewicht der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind fur den Entschei-
dungstrager fur die Abwagung des Vorhabeninteresses mit den Belangen von Natur und Land-
schaft nachvollziehbar aufzubereiten.

Er enthalt wesentliche Aspekte zur Natur und Landschaft des Untersuchungs- bzw. Vorhaben-
gebietes und dient als planerisches Instrument fir die Umsetzung der Eingriffsregelung fir den
Naturhaushalt. Hierzu wird der Zustand von Natur und Landschaft erfasst, die Auswirkungen
des Vorhabens bewertet und MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréch-
tigungen entwickelt.

Bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes durch das Vorhaben werden die zum Erhalt des ,Status quo” von Natur und
Landschaft notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erarbeitet. Die Bestimmung
nach Lage, Art und ihres Umfangs im Plangebiet ist ebenfalls Inhalt des LBP.

Fur verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen sind gem. § 1la Abs. 3 BauGB Ausgleichs-
mafRnahmen festzulegen. Diese werden nach § 9 BauGB als Flachen oder Ma3nahmen zum
Ausgleich festgesetzt. Wenn ein Ausgleich im Eingriffsgebiet nicht mdglich ist, sind gem.
§ la Abs. 3 BauGB AusgleichsmalRBnahmen an anderer Stelle moglich.

Der ,Alte Stadtwaag* liegt zentral in der Gemeinde Seligenstadt in Hessen. Besonders das
brachliegende ehemalige Sportplatzgelande soll neugestaltet und den Blirgern zugénglich ge-
macht werden. Dabei sollen 6ffentliche Grin- und Spielflachen sowie ein urbanes Gebiet ent-
stehen. Der Planbereich stellt i. S. des §1a und des vorhandenen stadtebaulichen Rahmen-
planes tlw. eine innerstadtische Nachverdichtungsflache dar. Trotzdem werden in diesem Zu-
sammenhang auch die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege im Rahmen der bau-
leitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 1a Abs. 2 BauGB zu beruck-
sichtigt. Diese Berlicksichtigung erfordert sowohl eine zeitnah mit dem erwarteten Eingriff
durchgefiihrte Erfassung des aktuellen Zustandes von Natur und Landschaft als auch die An-
wendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz einschlie3lich der Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.
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2. Charakterisierung des Plangebietes - Bestandserfassung

2.1. Lage des Planungsgebietes und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der aktuelle Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes hat eine Gesamtgrof3e von 4,7 ha.
Zum Plangebiet zahlt der seit einigen Jahren brachliegende Jahnsportplatz sowie die dstlich
davon liegende, sanierungsbedirftige Sporthalle. Stdlich befinden sich die Konrad-Adenauer-
Grundschule (KAS) sowie der Spielplatz ,Steinweg®; des Weiteren befinden sich einige private
(Garten-) Grundstlicke sowie Bestandsbebauungen innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Grunflachen der Schule werden nachfolgend in drei Teilbereiche gegliedert: Der nordliche
Teil grenzt an den Jahnsportplatz, sidwestlich dessen befindet sich ein weiterer Bereich um
den genannten Spielplatz und stdlich der Schule, begrenzt durch den Steinweg, schlief3t ein
weiterer Grunstreifen an. Ebenso sind bestehende Stral3enverkehrsflachen erfasst.

- =\ \ » 'J.-& ’/f : - — '.’, ' s *"‘ 2 “"
Abbildung 1: Lage des Bebauungsplangebiets ,,Alter Stadtwaag“ in Seligenstadt
Quelle: Google Maps; Stadtverwaltung Seligenstadt

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
w for Stadtebau und Architektur Hauptstrafie 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99




Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag Landkreis Offenbach
Bebauungsplan Nr. 87 ,Alter Stadtwaag" August 2023
Einhardstadt Seligenstadt Seite 7 von 45 Seiten

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die Jahnstral3e, im
Suden durch den Steinweg und die Abt-Peter-Stral3e begrenzt. Im Westen reprasentiert die
Kapellenstral3e, im Osten die Grabenstral3e die raumliche Grenze des Plangebiets.

2.2. Naturraum

Die ,naturraumlichen Einheiten“ erlauben als Ordnungskategorie eine raumliche und 6kologi-
sche Einordnung von Gebieten in einen grof3raumigen Zusammenhang. Naturrdumliche Ein-
heiten sind Bereiche der Erdoberflache, die sich aus ihrer raumlichen Verteilung und dem Zu-
sammenwirken der natirlichen Faktoren Gestein, Boden, Relief, Klima, Vegetation usw. erge-
ben. Innerhalb der naturrdumlichen Grof3landschaft ,Rhein-Main-Tiefland® (23), liegt das Un-
tersuchungsgebiet in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Untermainebene” (232), der natur-
raumlichen Untereinheit ,Hanau-Seligenstadter Senke“ (Ostliche Untermainebene) (232.2)
(vgl. LAGIS Hessen & GruSchu Hessen).

2.3. Relief, Geologie, Boden
Die Bdden im Plangebiet zahlen zur Hauptgruppe 2 ,fluviatile Sedimente®, zur Gruppe 2.1
,B0den aus Auensedimenten® und zur Untergruppe 2.1.3 ,Bdden aus Terrassensedimenten®.

Das Substrat besteht aus 0,30 - 1,00 m Flie3erde Uber Terrassensand, genauer gesagt Braun-
erden bzw. carbonathaltigem Hochflutlehm. Morphologisch stammen die Terrassenflachen
aus Altlaufen das Mains. Die Auheim-Kleinostheimer Mainniederung stellt einen reliefarmen
Landschaftsraum dar, in dem FlieRgewéasser und deren Auen den Raum gliedern und ein do-
minantes Feuchtachsensystem bilden.

Die Hanau-Seligenstadter-Senke stellt ein grabenartiges Becken dar und wird zwischen
Aschaffenburg und Offenbach a. M. vom Main durchflossen. Sie gehort als Randbecken des
Oberrheingrabens zum Europédischen Kénozoischen Riftsystem, welches eine sich von der
Nordsee bis ins Mittelmeer durchziehende Bruchzone ist (vgl. HLNUG, Bodenviewer Hessen).

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99
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Abbildung 2: Bodenubersichtskarte Hessen
Quelle: Auszug aus BUK 500, 1:500.000, Bodenviewer Hessen. Die Pfeilmarkierung deutet auf Seligenstadt.

Die Boden der Untermainebene sind meist sandig, 163arm und enthalten wenig Nahrstoffe.
Ein groRer Teil wurde daher mit Siedlungsflachen bebaut. Okologisch-6konomisch gepragt ist
die Gegend durch Obst- und Ackerbau sowie durch Forstwirtschaft.

2.4. Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des feucht-warmen Kontinentalklimas. Die Windge-
schwindigkeiten dort sind vergleichsweise niedrig, die Lufttemperaturen relativ hoch und die
Niederschlagsmengen eher gering. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,5 °C bis
10,5 °C. Die mittlere Januartemperatur liegt zwischen 1 °C und 2 °C, die mittlere Julitemperatur
bei 19 °C bis 20 °C. Das Klima in diesem Ort ist im Allgemeinen mild, warm und gemaRigt. Es
gibt vergleichsweise viel Niederschlag in der Stadt Seligenstadt, selbst im trockensten Monat.
Die Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger lautet Cfb (warmgemaRigtes immerfeuchtes
Klima mit warmem Sommer). Jahrlich fallen etwa 829 mm Niederschlag.

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
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Abbildung 3: Temperaturverlauf fir Seligenstadt im Jahresmittel
Quelle: Climate-Data.org Wetterdaten von Copernicus Climate Change Service im Zeitraum 1999 - 2019

Am warmsten ist es im Monat Juli. Es werden dann durchschnittliche Temperaturen von
19,7 °C erreicht. Der kélteste Monat im Jahresverlauf ist mit 1,6 °C im Mittel der Januar.

Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August Septem- Oktober HMNowvem- Dezem-

ber ber ber

e. Temperatur (*C) 1.8 22 57 10.2 14.4 17.9 19.7 18.4 15.4 10.8 a 28
Min. Temperatur {*C}) B} Rk 1.8 5 .5 12.8 14.9 14.8 11.1 7.4 2.4 0.2
Max. Temperatur {*C} 4.1 5.6 9.9 14.9 18.7 222 - 238 19.7 14.4 8.8 4.9
Niederschlag {mm) TG 63 =2} 58 T3 [+ ] T2 83 84 65 T8 a7

Luftfeuchtigkeit{3%) B2% 20% T5% 88% 88% 67% 65% 87% T2% B0% - B5%

Regentage (Tg.) 10 & 10 ] ] ] E:] 8 7 E:] E:] -

Sonnenstd. {Std.) 29 4.2 5.8 8.7 a7 11.0 11.1 10.0 T2 4.8 3.2 27

Abbildung 4: Klimatabelle Seligenstadt
Quelle: Climate-Data.org, Wetterdaten von Copernicus Climate Change Service im Zeitraum 1999 - 2019

Im April fallt im Schnitt am wenigsten Niederschlag. Im Vergleich zum niederschlagsreichs-
ten Monat Dezember liegt die Differenz bei 31 mm. Der warmste Monat Juli ist im Durch-
schnitt um 18,1 °C warmer als der kalteste Monat Januar.

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Abbildung 5: Klimadiagramm flr Seligenstadt
Quelle: Climate-Data.org, Wetterdaten von Copernicus Climate Change Service im Zeitraum 1999 - 2019
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In April ist mit dem geringsten Niederschlag im Jahr zu rechnen; es fallen im April durchschnitt-
lich 56 mm Niederschlag an. Im Dezember fallen dabei durchschnittlich 87 mm, dieser Monat
ist damit der niederschlagsreichste Monat des Jahres. (Quelle: Climate-Data.org)
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12 -
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Abbildung 6: Durchschnittliche tagliche Sonnenstunden pro Monat in Seligenstadt
Quelle: Climate-Data.org, Wetterdaten von Copernicus Climate Change Service im Zeitraum 1999 - 2019

Im Juli wird im Durchschnitt die héchste Anzahl an taglichen Sonnenstunden in Seligenstadt
gemessen. Diese betragen im Durchschnitt taglich 11,1 Sonnenstunden und in der Summe
344,15 Sonnenstunden im gesamten Monat.

Im Januar wird im Durchschnitt die geringste Anzahl an taglichen Sonnenstunden in Seligen-
stadt gemessen. Hierbei sind es im Durchschnitt am Tag 2,71 Sonnenstunden und in der
Summe 84,16 Sonnenstunden.

In Seligenstadt werden Uber das gesamte Jahr etwa 2488,46 Sonnenstunden gezahlt. Durch-
schnittlich sind es 81,66 Sonnenstunden pro Monat.

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
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Abbildung 7: Gesamtsonnenstunden pro Monat in Seligenstadt
Quelle: Climate-Data.org, Wetterdaten von Copernicus Climate Change Service im Zeitraum 1999 - 2019

Zur detaillierten Erfassung der klimatischen Auswirkungen der Planungen wurde ein Klimagut-
achten fiir den Bebauungsplan Nr.87 ,Alter Stadtwaag* erstellt (Burghardt und Partner, Inge-
nieure (BPI) Kassel).

2.5. Wasserhaushalt

Im Rahmen des LBP werden Grundwasser sowie Oberflachengewasser getrennt voneinander
betrachtet. Die Beschreibung des Grundwassers und der Oberflachengewdasser des Plange-
biets erfolgt im Wesentlichen auf der Basis vorhandener Grundlagendaten sowie auf Grund-
lage der Erfassungen der Biotoptypen.

Grundwasser

Das Plangebiet des LBP befindet sich vollstandig innerhalb des hydrogeologischen Teilraums
,Hanau - Seligenstadter Senke" (Teilraum 03201). Die Teilraumbegrenzung Hessens basiert
auf der ,Ubersichtskarte der hydrogeologischen Einheiten grundwasserleitender Gesteine in
Hessen“. Zwischen den Kristallin- und Buntsandsteingebieten von Spessart und Odenwald
erstreckt sich entlang des Maintals der hydrogeologische Teilraum ,Hanauer-
Seligenstadter Senke*, ein tektonisch abgesenkter Bereich am NE-Rand des Oberrheingra-
bens.

Bei der Hanauer-Seligenstadter Senke handelt es sich um eine Randbucht des Oberrheingra-

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag Landkreis Offenbach
Bebauungsplan Nr. 87 ,Alter Stadtwaag" August 2023
Einhardstadt Seligenstadt Seite 13 von 45 Seiten

bens. Vorwiegend pleistozéne Kiese und Sande mit hohen Durchlassigkeiten lagern tber pli-
ozénen Tonen und Sanden. Letztere fihren teilweise Braunkohlen und sind nur maRig bis
gering durchlassig. Die Oberflachengewdasser in den Talschottern bilden in der Regel die Vor-
fluter. Aufgrund der dadurch bedingten geringen Flurabstande und fehlender méachtigerer
Deckschichten (nur stellenweise wird der oberste Grundwasserleiter von Flugsanden uber-
deckt) sind die quartaren Grundwasserleiter als relativ verschmutzungsempfindlich zu bewer-
ten. Hier stehen quartare fluviatile Lockergesteine (Poren-Grundwasserleiter) mit hoher Durch-
lassigkeit bei Uberwiegend silikatischem (teilweise silikatisch-organischem) Gesteinschemis-
mus Uber tertiaren Lockergesteinen (Poren-Grundwasserleiter) mit geringer Durchlassigkeit
und silikatisch-organischem Gesteinschemismus an. Eine flachige, jedoch geringmachtige
(< 5 m) Uberdeckung durch Flugsande und teilweise durch FlieRerden findet sich besonders
am Rand zum Spessart-Kristallin im NE, weswegen dort der quartéare Grundwasserleiter bes-
ser vor Schadstoffeintrdgen geschitzt ist. Im Teilraum kénnen mehrere Grundwasserstock-
werke (Quartar und Tertidar) ausgebildet sein, wobei das tertiare Grundwasserstockwerk nur
vereinzelt oberflachennah auftritt (z. B. Stadtbereich Aschaffenburg) und daher meist gespannt
ist. Insbesondere die quartaren Grundwasserleiter sind von regionaler Bedeutung.

Grundwasserflurabstéande zeigen die Differenz zwischen der Oberflache eines Gelandes und
dem Grundwasserspiegel des oberen Grundwasserleiters. Im Planbereich liegt der Grundwas-
serflurabstand zwischen einem bis funf Meter.
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Abbildung 8: Grundwasserflurabstand im Raum Seligenstadt
Quelle: Auszug aus ,Hydrologisches Kartenwerk - Hessische Mainebene, Grundwasserflurabstand und Nied-
riggrundwasserstand, Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie, 2013
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Abbildung 9: Wasserschutzgebiete im Planungsbereich Seligenstadt

Quelle: Auszug aus GruSchu-Karte 2017, MaRRstab 1:20.000, Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Das Plangebiet in Seligenstadt liegt in keinem Wasserschutzgebiet, das nachstgelegene
grenzt in 2,5 km stdwestlich des Plangebiets (WSG 438-007) mit der Zone Il bzw. llIA an.
Das gesamte Plangebiet ist gemafR 813 Diungeverordnung (DuV) als geféahrdetes Gebiet ein-
gestuft (vgl. GruSchu Hessen). Brunnen und Gewinnungsanlagen befinden sich meist stdlich
des Plangebietes.
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Beziglich der Hydrologie ist das Untersuchungsgebiet der Grundwasserlandschaft Terrassen-

kiese und -sande zuzuordnen. Diese sind silikatisch / karbonatisch mit mittlerer Durchlassig-
keit.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachen- oder FlieRgewasser. Das nachst gele-
gene FlieRgewasser ist der Main, der sich rund 300 m 6stlich des Plangebiets befindet und
zugleich die Landesgrenze zu Bayern darstellt. Der Harres-See, in einer Entfernung von etwa
1,5 km in nordwestlicher Richtung, stellt das nachstgelegene Stillgewasser dar.

2.6. Heutige Potentiell natirrliche Vegetation (hPNV)

Als heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV) eines Gebietes bezeichnet man die Vege-
tationseinheiten (Pflanzengesellschaften), die sich nach Beendigung der menschlichen Ein-
flussnahme in Abhangigkeit von den derzeitig vorherrschenden Standortbedingungen einstel-

len wirden, wobei hier alle friiheren anthropogenen Standortveranderungen mitbertcksichtigt
sind (Tuxen 1957).
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Abbildung 10: Ubersichtskarte tiber die hPNV von Hessen und fiir Seligenstadt
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Quelle: Nach der Vegetationskarte-Europakarte von U. Bohn und L. Schrdder, herausgegeben von der Bundesfor-
schungsanstalt fiir Naturschutz und Landschaftsdkologie, Bonn-Bad Godesberg, 1985.

In Hessen wirden sich bis auf Sonderstandorte unter natirlichen Bedingungen verschiedene
Buchenwald-Gesellschaften ausbilden (vgl. Kartieranleitung Hessische Biotopkartierung,
1995), maRRgeblich Hainsimsen-Buchenwalder mit einem Flachenanteil von 53 % (Bohn &
Schroeder 1985). Im Gebiet um Seligenstadt wird die hpnV gepragt durch einerseits Orch-
ideen-Buchenwaélder (Cephalanthero-Fagion) und andererseits Perlgras-Buchenwaélder (Me-
lico-Fagetum), die je drei Prozent bzw. fiinf Prozent des Flachenanteils der hpnV ausmachen
(Bohn 1981). Auf 72 % der Waldflache Hessens stimmt die Zusammensetzung der tatsachlich
vertretenen Baumarten wegen des hohen Buchenanteils mit der hpnV weitestgehend tberein
(vgl. Regionaler Waldbericht Hessen 2005).

2.7.Reale Vegetation und Nutzung

Die reale Vegetation im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung weicht aufgrund der anth-
ropogenen Nutzung sowie Urbanisierung stark von der potentiellen natirlichen Vegetation ab.
Im Folgenden werden die bei der Bestandsaufnahme angetroffenen Biotoptypen und die darin
vorkommenden Pflanzenarten und -gesellschaften beschrieben und bewertet.

2.7.1. Teilbereich Jahnsportplatz - Strducher, Hecken und Einzelbaume
Hierunter werden kleinflachige oder lineare Geholzflachen beschrieben, welche keinen Wald-
charakter aufweisen.

Auf dem Sportplatzgelande befinden sich lediglich im Randbereich einzelne Baume oder
kleine Gehdélzformationen. So befinden sich im Nordosten neben dem Haupteingang zum
Sportplatz neun Platanen (Platanus x acerifolia) sowie eine Eibe (Taxus baccata). Neben letz-
terer befindet sich ein kleines Einzelgebaude (v.VE.SO = sonstige bauliche Anlage / sonstiges
Einzelgebaude), gem. Schlissel der Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK).
In der stidéstlichen Ecke des Sportplatzes befinden sich je zwei Baumstiimpfe, auRerdem bil-
det eine ca. 3m hohe Thuja-Hecke die Grenze zu einem benachbarten Privatgrundstick. Diese
wurde als nicht einheimischer Zierstrauch kartiert (v.HU.NE = Geholz aus Uberwiegend nicht
einheimischen Arten / Ziergehdlzen). Im Anschluss an diese Hecke befindet sich eine einzelne
Trauben-Eiche (Quercus petraea). Auf der kompletten Siidseite wird der Sportplatz durch eine
linear verlaufende Hainbuchen-Hecke (Carpinus betulus) von einer Rasenflache der Konrad-
Adenauer-Schule getrennt. Gelegentlich wachsen in der Hecke auch vereinzelt Individuen von
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und Schneeball (Viburnum sp.). Vor der Hecke befin-
den sich ein Strommast und ein Generator (v.VE.VE = Ver- und Entsorgungseinrichtungen).
Die gesamte Westseite, flankiert von der Kapellenstral3e, wird durch eine Gebuschformation
reprasentiert, die aus verschiedenen Strauchern, Hecken und Baumen sowie krautigem Un-
terwuchs besteht, jedoch deutlich von den strauchartigen Wuchsformen dominiert wird. Die zu
Grunde liegende Pflanzengesellschaft wurde der Klasse Rhamno-Prunetea (Eurosibirische
Schlehengebiische) zugeordnet und wurde als Hecke (f. HM. HE = Hecke) kartiert. Neben den
Baumarten Sauleneiche (Quercus robur Fastigiata), Roteiche (Quercus rubra), Traubenei-
che(Quercus petraea), Feld-Ahorn (Acer campestre), Winterlinde(Tilia cordata) und Vogelkir-
sche (Prunus avium) konnten eine Weif3dorn-Art (Crataegus sp.), eine Wacholder-Art (Junipe-

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag Landkreis Offenbach
Bebauungsplan Nr. 87 ,Alter Stadtwaag" August 2023
Einhardstadt Seligenstadt Seite 17 von 45 Seiten

rus sp.), Blutroter Hartriegel(Cornus sanguinea), Forsythie (Forsythia x intermedia), Gewdhn-
liche Mahonie (Mahonia aquifolium), Brombeere (Rubus sp.) sowie Japanische Zierquitte
(Chenomeles japonica) als Straucher identifiziert werden. Die parallel zur Kapellenstral3e ste-
henden Baume sind laut Baumgutachten als erhaltungswiirdig eingestuft und tragen zur Larm-
minderung der befahrenen Kapellenstral3e bei (Braun 2021). Zuletzt befinden sich entlang der
nordlichen Begrenzung Richtung JahnstralRe vereinzelte Baume. In der Mitte des nordlichen
Randbereichs befindet sich Eschen-Ahorn (Acer negundo), weiter in Richtung Osten folgen
nach einigen Metern Rubus-Geblische, ein Individuum des Spindelstrauchs (Euonymus euro-
paeus) und letztlich zwei Hainbuchen (Carpinus betulus) und eine Winterlinde (Tilia cordata).

Abbildung 11: Gebuschformation im Westen des Jahn-Sportplatzes.
Quelle: Eigene Aufnahme vom 12.04.2021; Die Pflanzen tragen zum Larmschutz der dahinter verlaufenden Ka-
pellenstralle bei.

2.7.2. Teilbereich Jahnsportplatz - Krauter und Gréaser

Im Norden verlauft an der Grenze des Sportplatzes ein etwa 2 m breiter, krautiger Saum nit-
rophiler Pflanzen (v. UA. KS), die teilweise durch Bestande von Kletten-Labkraut (Galium apa-
rine) und Brombeere (Rubus sp.) Schleiergesellschaften bilden. Daneben kommen Krauser
Ampfer (Rumex crispus), GroRRer Sauerampfer (Rumex acetosa), Purpur-Taubnessel (Lamium
purpureum), Weil3e Lichtnelke (Silene latifolia), Grof3e Brennnessel (Urtica dioica) und Ge-
wohnliche Vogelmiere (Stellaria media) vor.

Die stidostliche Ecke des Sportplatzes wird durch Vertreter der Galio-Alliarion-Pflanzengesell-
schaft (Nitrophile Waldsdume) reprasentiert und wurde als krautiger Saum und Flur der offe-
nen Landschaft (v. UA. KS = Krautige und grasige Sdume und Fluren der offenen Landschaft)
kartiert. Das Vorkommen folgender Arten wurde festgestellt: Knoblauchsrauke (Alliaria peti-
olata), Gefleckter Aronstab (Arum maculatum), Giersch (Aegopodium podagraria), Schollkraut
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(Chelidonium majus), Scharbockskraut (Ficaria verna), Traubenhyazinthe (Muscari sp.),
Brombeere (Rubus sp.), GrofRe Brennnessel (Urtica dioica), Gewdhnlicher Feldsalat (Valeria-
nella locusta), Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana) und Gundermann (Glechoma heder-
acea).

" 3

Abbildung 12: Nitropiler Saum in der sUd(’thichen Ecke des Sportplatzes.

Quelle: Eigene Aufnahme vom 12.04.2021

Das Kerngebiet des Sportplatzes (Spielwiese) wurde als sonstiges Grinland frischer Stand-
orte (v.MI.MA) kartiert. Durch die Nicht-Nutzung und das jahrelange Brachliegen des Areals
hat sich mittlerweile ein krautreicher Wuchs auf der Flache etabliert. Auf dem eigentlichen,
ehemaligen Spielrasen wurden Arten des Molinio-Arrhenateretea (Eurosibirisches Kulturgras-
land) und des Polygona-Chenopodieta vorgefunden: Schafgarbe (Achillea millefolium), Gan-
seblimchen (Bellis perennis), Kreuzblitler (Brassicaceae), Hirtentaschel (Capsella bursa-pas-
toris), Kratzdistel (Cirsium sp.), Einjahriges Berufskraut (Erigeron annuus), Gewdhnlicher Rei-
herschnabel (Erodium cicutarium), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Weicher Storchschna-
bel(Geranium molle), Gundermann (Glechoma hederacea), Stdngelumfassende Taubnessel
(Lamium amplexicaule), Purpur-Taubnessel (Lamium purpureum), verschiedene SufRgraser
(Poaceen), Kleines Habichtskraut (Pilosella officinarum), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
GroRer Sauerampfer (Rumex acetosa), Greiskraut (Senecio sp.), Léwenzahn (Taraxacum offi-
cinale), Klee (Trifolium sp.), Kénigskerze (Verbascum sp.), Feld-Ehrenpreis (Veronica arven-
sis), Efeu-Ehrenpreis (Veronica hederifolia) und Persischer Ehrenpreis (Veronica persica). Vor
allem die Storchschnabelgewéachse und Lippenblitler bilden mehrfach geschlossene Kolonien
Uber den Rasen verteilt.

Das Verhaltnis betragt im Mittel 50 % Krauter und 50 % Graser; in der dstlichen Halfte sind die
Graser etwas haufiger vertreten, die westliche Halfte wird vermehrt durch Krauter reprasen-
tiert.
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Abbildung 13: Spielwiese Jahnsportplatz
Quelle: Eigene Aufnahme vom 12.04.2021; Durch das jahrelange Brachliegen haben sich einige Krauter etabliert.

Die oval um den Rasenplatz verlaufende ehemalige Aschebahn (Tennenbelag) bildete auf-
grund des trockenen Untergrunds inzwischen eine Pflanzengemeinschaft aus, die sich wei-
testgehend vom zentralen Sportplatz unterscheidet.

\ 0%

Abbildung 14: Teilbereich der ehemaligen Aschebahn des Jahnsportplatzes
Quelle: Eigene Aufnahme vom 12.04.2021; Der Bewuchs weicht wegen des ehemaligen Tennenbelags stark vom
Kern-Sportplatz ab.

Bl 'ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
w for Stadtebau und Architektur Hauptstrafie 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99




Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag Landkreis Offenbach
Bebauungsplan Nr. 87 ,Alter Stadtwaag" August 2023
Einhardstadt Seligenstadt Seite 20 von 45 Seiten

So kommen nur noch wenige Arten der Spielwiese vor, einige fehlen komplett. Nahrstoffan-
spruchslosere Pflanzen wie das Kleine Habichtskraut bilden hier neben verschiedenen Moo-
sen (Bryophyten) die grof3ten Bestéande.

Weitere Arten, die auf der Spielwiese nicht oder lediglich im Ubergangsbereich vorzufinden
waren, sind: Schaumkresse (Arabidopsis sp.), Kndueliges Hornkraut (Cerastium glomeratum),
Johanniskraut (Hypericum sp.), Ferkelkraut (Hypochaeris sp.), Hugel-Vergissmeinnicht (Myo-
sotis ramosissima), Funf-Fingerkraut (Potentilla sp.), Hahnenfuf3 (Ranunculus sp.), Thymian
(Thymus sp.), Feldsalat (Valerianella locusta) und Wicke (Vicia sp.). Das Verhaltnis Graser:
Moose: Krauter betrug hier etwa 10:40:50, die Flache wurde als Sportanlage (v. PA. SP) kar-
tiert.

2.7.3.Teilbereich Aulenanlagen KAS (Spielwiesen und -platz)

Die Spiel- und Freizeitflichen der Konrad-Adenauer-Schule wurden als Parkrasen (v. PA. SO)
kartiert und bestehen zu 80 % aus Grasern, von denen das Deutsche Weidelgras (Lolium
perenne) dominiert. Der geringe Bestand an Krautern wird durch Klee (Trifolium sp.), Géanse-
blimchen (Bellis perennis), Flnffingerkraut (Potentilla sp.), Gundermann (Glechoma heder-
acea) und Lowenzahn (Taraxacum officinale) gebildet.

Abbildung 15: Spiel- und Freizeitflachen der Konrad-Adenauer-Schule
Quelle: Eigene Aufnahme vom 12.04.2021; Dargestellt ist beispielhaft die parkdhnliche Rasenflache, die als
Spielwiese genutzt wird.

Der ndrdliche Rasenbereich wird durch die bereits genannte Hainbuchen-Hecke vom Sport-
platz abgegrenzt und wurde entsprechend als Hecke kartiert (f. HM. HE). Unmittelbar darunter
befinden sich zwei gro3e Ahorn-Baume (Acer sp.), in 6stlicher Richtung befinden sich einzelne
Holunder- (Sambucus nigra) und Schneeballstraucher (Viburnum sp.) sowie eine Hainbuche
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(Carpinus betulus) zur Zierde. Der westliche Bereich grenzt ans Mauerwerk der Konrad-Ade-
nauer-Schule, dort befinden sich in einem als Ziergeblisch mit nicht signifikantem Vorkommen
(f.HM.HE.R) ausgewiesenen Bereich drei Individuen Européaischer Larche (Larix decidua) so-
wie eine Eberesche (Sorbus aucuparia). Nach Stiden hin schlief3t ein Bestand aus Feldgehdl-
zen (f.HM.FG) sowie ein Zaun diesen Teilbereich zum darunter gelegenen Spielplatz-Bereich
ab. Das lineare Feldgeholz besteht aus Hasel (Corylus avellana), Wei3dorn (Crataegus sp.),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Apfel (Malus sp.), Holunder (Sambucus nigra) und Schneeball
(Viburnum sp.).

Abbildung 16: Feldgehdlzformation
Quelle: Eigene Aufnahme vom 12.04.2021; Sie grenzt den Bereich des Sportplatzes (links) von der ndrdlichen
Rasenflache (rechts) ab.

Im Bereich des ,Steinweg“-Spielplatzes befinden sich eine groRe Thuja sowie ein Feld-Ahorn
(Acer campestre), siidlich der Spielanlage zudem drei Berg-Ulmen (Ulmus glabra). Nordwest-
lich der Spielanlage flankiert ein Wacholder-Strauch (Juniperus sp.) eine Ecke des Schulge-
baudes, einige Meter darunter zieren ein Eschen-Ahorn (Acer negundo), Forsythien und
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) einen weiteren Eckbereich. Sidlich schliel3t ein Feld-
geholz-Bestand (f. HM. FG) an die angrenzenden Privatgrundstiicke an. Der vom Spielplatz
zum Steinweg flihrende Schotterweg (v.VA.BW) wird von vier in Reihe stehenden Ginkgo-
Baumen (Ginkgo biloba) flankiert.
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Abbildung 17: Der an das Schulgeldnde grenzende ,,Steinweg“-Spielplatz
Quelle: Eigene Aufnahme vom 12.04.2021; Dargestellt sind neben der Spielflache zwei Berg-Ulmen.

Westlich der Ginkgo-Baume schlief3t zuletzt der dritte Teilbereich der Rasenflache an. Eine
lineare Formation an Hecken und wenigen, kleinen Baumen (f. HM. HE) grenzt das Schulge-
biet vom darunter verlaufenden Steinweg ab. Auf der Rasenflache befinden sich zwei junge
Baume unbekannter Spezies sowie ein Ahorn-Baum.

Abbildung 18: Sudliche Rasenflache des Grundschulgelandes
Quelle: Eigene Aufnahme vom 21.04.2021; Ziergehdlze schirmen das Areal vom Steinweg ab
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Eine weitere kleine, als Parkwiese (v. PA. SO) ausgewiesene Flache befindet sich auf der
Westseite des Plangebiets neben dem Haupteingang der Konrad-Adenauer-Schule. Auch dort
befinden sich vier Bdume, die dem Grinstiick ein park&hnliches Aussehen verleihen. Auf dem
Schulgeléande selbst wachsen vereinzelt einige Straucher und Baume, die jedoch nicht identi-
fiziert werden konnten, da auf Grund der Pandemiebeschrankungen das Schulgelande nicht
betreten werden konnte.

2.7.4.Teilbereich Fulligdngerweg-begleitende Straucher

Der westliche Randstreifen des Planungsgebiets verlauft parallel zur KapellenstraRe und um-
fasst lineare Formationen von Hecken und Zierstrduchern, die einen Fu3- und Radweg von
der KapellenstralR3e abschirmen. Gegenuber der Grundschule wurden zwei solcher Formatio-
nen als Hecken (f. HM. HE) kartiert, die neben Hartriegel, Liguster, Mahonie und Wacholder
vereinzelt Eschen-Ahorn und Hasel beinhalten. Das Gebusch zwischen Jahn-Sportplatz und
Kapellenstral3e besteht Giberwiegend aus nicht einheimischen Strauchern wie Spierstrauchern
(Spiraea sp.) und Heckenkirsche (Lonicera sp.) und wurde daher als Ziergehdlz Giberwiegend
nicht einheimischer Arten (v. HU. NE) Kkartiert.

Abbildung 19: Ziergehdlz zwischen Konrad-Adenauer-Schule und Kapellenstrafie
Quelle: Eigene Aufnahme vom 12.04.2021

Auf der anderen Seite der Kapellenstral3e flie[3t nordwestlich ein weiterer, kleiner Teil ins Plan-
gebiet ein. Dieser umfasst einen Teil der Stral3enkreuzung von Kapellen- und Jahnstralle,
einen Parkplatz und einen kleinen Rasen-Bereich des angrenzenden evangelischen Gemein-
dezentrums. Auch dieser wurde als Parkwiese (v.PA.SO) kartiert und beinhaltet eine Ulme
sowie zwei Rosskastanien (Aesculus hippocastanum). Eine aus nicht einheimischen Zierstrau-
chern bestehende Hecke (v.HU.NE) begrenzt die Rasenflache zur Kapellenstral3e. Sie besteht
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vor allem aus der Tataren-Heckenkirsche (Lonicera tatarica). Nordlich grenzt eine aus Feuer-
dorn (Pyracantha sp.) bestehende Hecke (v.HU.NE) die Rasenflache zu den Parkplatzen an
der JahnstralRe ab.

Abbildung 20: Plangebiet zwischen Kapellenstralle und evang. Gemeindezentrum
Quelle: Eigene Aufnahme vom 21.04.2021; Dargestellt sind Zierstraucher, Rosskastanien und ein Teil der Park-
wiese.

2.7.5.Teilbereich Freizeitgarten, private Grunflachen und Bebauungen

Die Privatgrundstiicke im Plangebiet sind zur Strafl3e hin vornehmlich bebaut. Daran schlieRen
sich in Richtung des ,Steinweg“-Spielplatzes Vorhofe und private Grinflachen an. Diese wer-
den zum Grof3teil als stadtische Freizeit- und Erholungsgarten genutzt (mit Ziergartenahnli-
chem Charakter), aber auch teilweise als Nutzgéarten (Gemuse- und Krautergarten) und bieten
in den verschiedenen Jahreszeiten ihre jeweils eigenen Reize. Ferner befinden sich auch ver-
einzelt (Obst-) Baume unterschiedlicher GroRe und Dichte tUber die Grundstlicke verteilt. Die
Grenze zu benachbarten Grundstiicken bilden Zaune mit und ohne Bewuchs sowie Hecken
oder Feldgehdlz-Formationen. In diesen Bereichen sind keine oder lediglich geringe Konflikte
mit dem Natur- und Landschaftsschutz zu erwarten.

Die GroRe der Garten liegt zwischen 200 m2 und 1.100 m?2 (vgl. Birger-GIS Kreis Offenbach,
Messung der Gartenanlagen anhand der Flurstiickgrenzen).
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Abbildung 21: Privater Garten im Plangebiet

Quelle: Eigene Aufnahme vom 21.04.2021; Beispiel im suidwestlichen Plangebiet.

2.8.Tierwelt

Um den heutigen Anforderungen einer nachhaltigen Entwicklung und Planung gerecht zu wer-

den, ist die Integration der umweltbezogenen Belange bei allen rdumlichen Planungen und
somit auch in der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Der Artenschutz ist europarechtlich in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie (RL)
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG
(Vogelschutzrichtlinie) geregelt. Die Verbote der Artikel 12 und 13 der FFH-Richtlinie und des
Artikels 5 der Vogelschutzrichtlinie betreffen die Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftli-
chem Interesse, die im Anhang IV (a + b) der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind, sowie die euro-
paischen Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie. Im Bundesnhaturschutzgesetz
BNatSchG werden die gemeinschaftlichen Vorgaben aus den europaischen FFH- und Vogel-
schutz-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt. Gegenstand der besonderen artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des BNatSchG sind die besonders und streng geschitzten Arten,
die in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG definiert werden. Fir die dort aufgeflihrten Arten
gelten die in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefuhrten Zugriffsverbote.

Bei Vorhaben im vereinfachten Bauleitplanverfahren nach 8§ 13 BauGB sowie im beschleunig-
ten Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) und
nach § 13b BauGB (Bebauungsplan fir Wohnnutzungen im Anschluss an den Siedlungsbe-
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reich) entfallt die Pflicht zur Anwendung der Eingriffsregelung und zur Durchfiihrung der férm-
lichen Umweltprifung (sowie weiterer verfahrensbezogener Umweltvorschriften), allerdings
gelten die Vorschriften des Artenschutzrechts und die allgemeinen Anforderungen an die bau-
leitplanerische Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) auch fir diese besonderen Verfahrenstypen.

Alle Vogelarten sowie alle Fledermausarten unterliegen dem besonderen Artenschutz; zur
Identifizierung besonders geschutzter Arten und der Erfassung der 6kologischen Verhéltnisse
im Wirkungsraum des Vorhabens sind fur die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 87 ,Alter
Stadtwaag" Vor-Ort-Untersuchungen durchzufiihren.

Bei der Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange sind die Regelungen gemali
§ 44 BNatSchG anzuwenden. Diese werden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
bearbeitet, welche methodisch an den ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hes-
sen“ (HMUELV 2011) anzulehnen ist.

Dabei ist zu beurteilen, ob das Vorhaben unter Berticksichtigung der Verbotstatbestande ge-
maf § 44 Absatz 1 BNatSchG fur europarechtlich geschitzte Arten zulassig ist.

In eine Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Artenschutz flieRen folgende
Aspekte ein:
o Betroffenheit der Art oder Artgruppe - Kurze Darstellung der Verbreitung der Art oder
Artgruppe, Vorkommen im Gesamtuntersuchungsgebiet
e  Schutz- und Gefahrdungsstatus - Erhaltungszustand der biogeographischen Popula-
tion sowie der lokalen Population
e Prognosen artenschutzrechtlicher Tatbestdnde - Darstellung jener Aspekte der Au-
tokologie der Art oder Artgruppe, die hinsichtlich der Vorhabenwirkungen relevant sind
¢ Vermeidungsmafnahmen/ Risikomanagement - Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen mit Bezug zur Bau- und Betriebsphase und Aussagen zur Effizienz der Maf3-
nahmen
o Artenschutzrechtliche Beurteilung - Beurteilung, ob das Vorhaben von vornherein ar-
tenschutzrechtlich zulassig ist oder ggf. eine Ausnahme erfordert. Nach
§ 45 BNatSchG kdnnen die zustéandigen Naturschutzbehérden Ausnahmen zulassen,
wenn Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozia-
ler oder wirtschaftlicher Art vorliegen - oder wenn keine zumutbaren Alternativen ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlech-
tert und europaisches Recht nicht entgegensteht

Mit der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung soll eine Einschatzung tber mdgliche

Konflikte im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes unter Bertcksichtigung europaischer
und nationaler gesetzlicher Vorschriften getroffen werden. Die Beurteilung erfolgt auf Basis
zweier Ortsbegehungen im April und Mai 2021, um das potentiell vorkommende Artenspekt-
rum abzuschétzen.

Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet

Gesetzlich geschutzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor. Bei Gelandeuntersuchungen
wurden keinerlei Vorkommen streng geschlitzter Arten weder von Tieren noch von Pflanzen
im Plangebiet festgestellt. Angrenzende Bereiche bestehen aus Siedlungsflachen und Ver-
kehrsflachen. Aufgrund des stark anthropogen tberformten Plangebietes und der groR3flachig
bebauten Umgebung sind Giberwiegend Tierarten des urbanen Siedlungsbereichs zu erwarten.
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Die faunistische Bedeutung des Plangebietes kann ausreichend aus den vorhandenen Daten
und Unterlagen sowie den ableitbaren Biotopfunktionen abgeschatzt werden. Aus diesem
Grund erscheint eine weitergehende faunistische Bestandserfassung als entbehrlich. Im Zuge
der beiden Begehungen konnten keine Vogel oder Fledermause im Plangebiet des ehemali-
gen Sportplatzes beobachtet werden, hier wurden keine Bruthdhlenbdaume oder Nestanlagen
vorgefunden. Dagegen konnten in den Gartenbereichen der privaten Hausgéarten verschie-
dene ubiquitare Vogelarten der sogenannten Gartenvogel als Nahrungsgaste erfasst werden.
Ob einzelne dieser Arten in den Gérten auch als Brutvogel heimisch sind, konnte bei den Un-
tersuchungen nicht festgestellt werden, da die privaten Garten nicht betreten wurden.

Folgende Arten wurden beobachtet bzw. verhort:

Amsel Turdus merula Haussperling Passer domesticus
Blaumeise Cyanistes caeruleus Kohlmeise Parus major
Buchfink Fringilla coelebs Rotkehlchen Erithacus rubecula

Es ist als wahrscheinlich anzusehen, dass in den Gartenbereichen noch weitere Arten der
Gartenvogel zu finden sind, insbesondere auch als Wintergaste an Futterstellen.

Im Nordosten des Jahnsportplatzes wurden etwa ein Dutzend Weinbergschnecken (Helix po-
matia) aufgefunden, die im Schatten einer Thuja-Hecke fral3en. Links der Mitte des Sportplat-
zes wurden einige Locher aufgefunden, die auf Wihimause (Arvicola terrestris) hinweisen. An
zwei der Bestandslinden (Tilia cordata) befanden sich je tausende von Lindenwanzen (Oxyca-
renus lavaterae), die dort vermutlich Uberwintert haben. Letztere stellen keine Schadlinge,
sondern Lastlinge dar und beeinflussen die Vitalitat der Baume nach bisherigem Kenntnis-
stand nicht (Simov et al. 2012).

Abbildung 22 Im Plangeblet vorgefundene Tlerarten
Quelle: Eigene Aufnahme vom 21.04.2021; A=W uhlmaus-L6cher, B=Lindenwanzen, C=Weinbergschnecke

Die Weinbergschnecke ist geschitzt nach der Bundesartenschutzverordnung und der FFH-
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Richtlinie (Anhang 5, prioritare Art). Die tbrigen genannten Arten sind keine geschutzte Spe-
zies. Die Fundorte sind im Bestandsplan eingezeichnet.

2.9. Altlastenflachen

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes sind mehrere Altlastenflachen registriert,
Auswirkungen aus den Planungsraum sind keine zu erwarten.

Fliachen, deren Béden
erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen
belastet sind

Lage einer/mehrerer Flache(n),

deren Boden erheblich mit

belastet sind
% 9230 Altflache, eine

(9 931 AltAschen, mehrere

Quelle: Regionalverband Frankfurt-Rhein-Main, RegioMap

3. Ubergeordnete Planungen

Zu den Ubergeordneten Planungen zéahlt der Regionale Flachennutzungsplan der Planungs-
region Sudhessen. Dieser wurde im Dezember 2010 von der Regionalversammlung beschlos-
sen und im Juni 2011 von der Landesregierung genehmigt. Seligenstadt liegt am 6Ostlichen
Randgebiet des Ballungsraums Frankfurt Rhein-Main in der gleichnamigen Metropolregion. Im
Ballungsraum Frankfurt Rhein-Main sind Regionalplan und Flachennutzungsplan zu einem
gemeinsamen Planwerk zusammengefasst (vgl. 8§ 204 BauGB). Das Hessische Landespla-
nungsgesetz (HLPG, HE) regelt die ndheren Bestimmungen des Regionalen Flachennut-
zungsplans (RegFNP) im Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main. Ferner ist der Regionale Land-
schaftsplan, welcher in der Regionalen Flachennutzungsplan integriert wird Kernaufgabe des
Regionalverbandes und als Ubergeordnete Planung zu bericksichtigen.

3.1. Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Der Regionalplan Stdhessen / Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt die Flachen des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu etwa gleich grof3en Teilen als Wohnbauflachen mit
Griunflachen, Gemeinbedarfsflachen und Griunflachen dar. Die geplanten Nutzungen entspre-
chend nur teilweise den Darstellungen des RegFNP; gemal § 8 Abs. 3 BauGB ist der Regio-
nale Flachennutzungsplan an den Bebauungsplan anzupassen.
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Siedlungsstruktur

N
n _ Wohnbauflache, Bestand/geplant
—
1/ N - Gemischte Bauflache, Bestand/geplant
A
= E:‘ Gewerbliche Bauflache, Bestand/geplant

Flache fir den Gemeinbedarf, Bestand/geplant

Grinfléache
(ohne Symbol: Parkanlage)

Abbildung 24: Ausschnitt aus der Hauptkarte des RegFNP 2010 Sidhessen
Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Planstand 31.12.2019, Blatt 6

3.2. Landschaftsplanung des Regionalverbandes Frankfurt-Rhein-Main

Der Landschaftsplan des Regionalverbands Frankfurt-Rhein-Mainfiihrt die Grinflachen des
Jahnsportplatzes als ,Flachen, die in besonderem Mal} der Erholung dienen oder die flir diese
Zwecke entwickelt werden sollen® (vgl. 8 3 Abs. 2 Ziff. 6 Hessisches Naturschutzgesetz) auf.
Die Ubrigen Planbereiche gelten als ,Gebiete, die wegen ihrer besonderen Lage, Grol3e,
Schonheit oder Funktion flir den Naturhaushalt, fir das Orts- und Landschaftsbild oder fir die
Naherholung zu schitzen und zu entwickeln sind“ (vgl. 8 3 Abs. 2 Ziff. 8 HENatG). Dies dient
dem Erhalt von Grinflachen innerhalb von Siedlungsflachen. Das Hessische Naturschutzge-
setz wurde am 08. Dezember 2006 aulRer Kraft gesetzt.
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WWDWWIWMW
Bestand Juil 1991

Fléachen, die In besonderem MaB der Erholung dienen oder
die fir diese Zwecke entwickeit werden sollen

(§ 3 (2) Ziff. 6 HENat@) *2
Parkaniage oder sonstige &ffentl. und private Grinanlage
Sportaniage (ohne Hallenbauten)

Abbildung 25: Landschaftsplanung des Regionalverbands Frankfurt-Rhein-Main;

Auszug RegioMap, Regionalverband Frankfurt-Rhein-Main, Karte 24
Quelle: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie, 2020

3.3.Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb des Planbereichs, als auch im Nahbereich (300 Meter) befinden sich keine rechts-
verbindlich festgesetzten als auch faktischen Schutzgebiete nach Europaischen-, Bundes- o-
der Landesnhaturschutzrecht, z.B. FFH-Gebiete (FFH), Landschaftsschutzgebiete (LSG), Na-
turschutzgebiete (NSG). Ferner befinden sich keine rechtsverbindlich festgelegte, als auch
erloschene Bodendenkmaler bzw. Naturdenkmaler (z.B. Einzelbaume oder Alleen) im Plange-
biet. Die néchstliegenden Schutzgebiete um das Plangebiet werden in der nachfolgenden Ta-
belle zusammengefasst.

Tabelle 1: Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebiets
Quelle: Regionalverband Frankfurt-Rhein-Main, RegioMap

Schutzgebiet | Entfernung [km] Name Schutzgebiet

Hessische Mainauen

LSG 0,3 6stlich
(2436001)
FEH 0.6 NW NSG Schwarzbruch und NSG Pechgraben bei Seli-
genstadt (5919-303)
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NSG 2.1 SO I(;:;g(;glf)Offenbach

alder i Ostli ineben
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4. Eingriffsbeschreibung und Konfliktanalyse

Anlass des vorliegenden landespflegerischen Planungsbeitrags ist die Neugestaltung des
Plangebiets um den Jahnsportplatz. Die durch das Planvorhaben ermdglichten Baumal3nah-
men und die voraussichtlich damit verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden nach-
folgend beschrieben und bewertet. Hierzu wird eine Konfliktanalyse durchgefihrt, in der die
Bau-, Anlagen- und betriebsbedingten nachteiligen Umweltauswirkungen hinsichtlich der na-
turschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen dargestellt werden. Sowohl die erheblichen
als auch die unerheblichen Beeintrachtigungen werden Schutz bezogen erlautert. Es wird au-
Rerdem geprift, ob die entsprechende Beeintrachtigung vermieden oder verringert werden
kann (Darstellung als Vermeidungs- bzw. Verringerungsmaf3nahmen fiir das jeweilige Schutz-
gut) oder ein Konflikt bestehen bleibt.

Der Bestands- und Konfliktplan befindet sich in Anhang.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkungen lassen sich folgendermafen in
Bau-, Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren untergliedern:

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und baubetrieb ausgehende Einflisse, die aller-
dings durchaus dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kdnnen, wie z.B.

e temporare Flacheninanspruchnahme
durch Baustelleneinrichtungen (Einrichtung von Baustellenzufahrten und Baustral3en),
Abstellen von schweren Baugerat, Materiallager, Bodenentnahme und Zwischenlage-
rung von nicht kontaminierten Bodenmaterial das im Zuge von Bauarbeiten ausgeho-
ben wurde, Bodenabtrag und Erosion

e Schadstoffaustrag, Stdube und Erschitterungen
durch Betrieb von Baumaschinen (Abgase, Treibstoff, Schmiermittel) im Normalbetrieb
und bei Unfallen

e Licht-und La&rmemissionen der Baustellenfahrzeuge
auf der Baustelle durch Bautatigkeiten. Hiervon betroffen sind v.a. im Gebiet vorkom-
mende Tierarten (Scheuchwirkung), in der Umgebung lebende Menschen sowie Schii-
ler der Konrad-Adenauer-Grundschule

e Unfélle
wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks, Verkehrsunfalle durch Bau- und
Transportfahrzeuge)

¢ Visuelle Wirkungen der Baustellenanlagen

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlagenbedingte Wirkungen gehen lber die Bauphase hinaus. Hierzu zéhlen u.a.

e Flachenumwandlung, Flacheninanspruchnahme
e Bodenverdichtung und -versiegelung
Verbunden mit der Versiegelung sind folgende Effekte:

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag Landkreis Offenbach
Bebauungsplan Nr. 87 ,Alter Stadtwaag" August 2023
Einhardstadt Seligenstadt Seite 33 von 45 Seiten

= Vollstandiger Verlust aller Bodenfunktionen auf versiegelten Flachen
= Verdnderung des Wasserhaushalts in Form von geringfiigiger Erh6hung des
Oberflachenabflusses
= Biotopverlust, Grinflache und Verlust von Gehdlzen
Die versiegelten Flachen haben fur Pflanzen und im Wesentlichen auch fir fast
alle Tierarten keine Lebensraumfunktion mehr.
e Zerschneidung

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Als betriebsbedingt sind jene Wirkfaktoren anzufiihren, die durch den Betrieb bzw. die Nutzung
entstehen. Aufgrund der Nutzung ergeben sich Effekte, die nicht vermeidbar sind:

e Schadstoffemissionen
gasformiger Art durch Feuerungsanlagen, Maschinen und durch den Fahrzeugverkehr
(Luftschadstoffe), flissiger Art (Abwasser) und fester Art (Abfallstoffe, Mall)

e Larmemissionen
Diese werden vor allem verursacht durch die Nutzung als Freizeit-/Sportanlage.

Im Weiteren werden die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Natur-
haushalt und Landschaft analysiert und beschrieben. Dabei werden die Auswirkungen zur bes-
seren Ubersichtlichkeit und Vergleichbarkeit in Anlehnung an Kapitel 2 getrennt und auf die
einzelnen Naturpotentiale bezogen. Die einzelnen Konfliktfelder werden im Bestands- und
Konfliktplan (siehe Anhang) dargestelit.

4.1. Auswirkungen auf den Boden

Bei Bebauung, Versiegelung und Befestigung von Freiflachen kommt es zu erheblichen Be-
eintrachtigungen und Uberwiegend zum dauerhaften Verlust der natirlichen Bodenfunktionen
(u.a. Filterwirkung und Puffer fir Schadstoffe, Lebensraum fiir Bodenorganismen und Pflan-
zen, Vegetationsstandort), zu Bodenveranderungen (u.a. Bodengeflige) und zu Bodenverlust
auf Teilflachen.

Ausléser moglicher Stérungen auf den Boden sind:

e Konflikt B 1: Flachenversiegelung (anlagebedingt)
Durch die Umnutzung des ehemaligen Sportplatzgelandes wir die Bebauung des Plan-
gebiets ermdglicht. Die damit verbundene Uberbauung und Neuversiegelung von Frei-
flachen fuhrt zu einem irreversiblen Verlust von Bodenfunktionen. Je nach Art der Ver-
siegelung wird das Bodenleben stark beeintrachtigt bis unterbunden. Austauschvor-
gange zwischen Boden und Atmosphére finden nicht mehr statt, die Bodenentwicklung
wird unterbrochen.

e Konflikt B 2: Bodenverdichtung und Veranderung der Bodenstruktur (baube-
dingt)
Durch die Realisierung der Planung kommt es in Abgrabungs- und Aufschittungsbe-
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reichen durch Umlagerung und notwendige Verdichtungen zu einer Stérung der Bo-
denfunktion.

e Konflikt B 3: Schadstoffeintrag bzw. Akkumulation (baubedingt)
Durch die Realisierung der Bauvorhaben kdnnen innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes Belastungen des Bodens durch baubedingte Schadstoffemissionen (u.a. Mobilisie-
rung unbekannter Materialien, Arbeitsmaschinen, Verkehr oder umweltgefahrdende
Stoffe) nicht ausgeschlossen werden. Hierbei ist jedoch von keiner dauerhaften Beein-
trachtigung auszugehen.

4.2. Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Die Durchfuihrung des Bauvorhabens wird den Wasserhaushalt im Plangebiet voraussichtlich
nicht wesentlich beeintrachtigen. Durch den Bau von Gebauden erhoht sich das anfallende
gesammelte Oberflachenwasser und muss lber geeignete Entwasserungsmalf3nahmen abge-
leitet und wo mdglich vor Ort versickert werden (s. Bodengutachten ICP). Damit wéaren keine
mit der Versiegelung einhergehenden negativen Auswirkungen auf die Versickerungsrate und
somit auch die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Durch die Beseitigung von Vegeta-
tion wird die Verdunstungsrate (Interzeption, Transpiration) geringfligig verringert. Versicke-
rung, Grundwasserneubildung und Wasserriickhaltevermdgen sind auf dieser Flache unein-
geschrankt moglich.

Ausléser moglicher Stérungen auf den Boden sind:

o Konflikt W 1: Moglicher Schadstoffeintrag in das Grund- und Oberflachenwasser
(baubedingt)
Wahrend der Bauphase kann es nicht ausgeschlossen werden, dass Schadstoffe, die
Uber den Luft- und Bodenpfad eingetragen werden koénnen, zu Eintragen in das Ober-
flachen- und / oder Grundwasser flhren, welche jedoch nicht zu einer dauerhaften Be-
eintrachtigung fihren.

o Konflikt W 2: Verringerung der Grundwasserneubildungsflache (anlagebedingt)
Durch die Realisierung der Bauvorhaben kommt es zu einer Versiegelung von bislang
unbefestigten Flachen und einer Verringerung der Flache, die fir die Grundwasser-
neubildung zur Verfligung steht. Hiervon betroffen sind vor allen die Flachen des ehe-
maligen Sportplatzes.

Fur einen Anschluss an das Wasserver- und Entsorgungssystem insbesondere zur Entsor-
gung der entstehenden Abwasser (gem. § 1Abs.6 Nr.7e BauGB) ist Sorge zu tragen.

4.3. Auswirkungen auf Klima und Luft
Klimatische Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens sind nur im mikroklimatischen Be-
reich zu erwarten.
e Konflikt K 1: Inanspruchnahme von Kalt- und Frischluftproduktionsflachen (an-
lagebedingt)
Durch die Umsetzung der Planung kommt es zum kleinflachigen Verlust von Kalt- und
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Frischluftproduktionsflachen.

e Konflikt K 2: Belastung der Luft mit Schadstoffen (baubedingt)
Durch Baumal3nahmen (Baumaschinen, Lastkraftwagen, etc.) kommt es zu einer tem-
poraren Belastung der Luft mit Abgasen. Auch durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
kénnen Belastungen der Luft entstehen.

Né&heres wird durch ein Klimagutachten (Burghardt und Partner, Ingenieure) ermittelt und kann
aus diesem tUbernommen werden:

»,In der Gesamtbetrachtung handelt es sich im Planfall um einen Eintrag von Baumassen im
urbanen Raum. Gleichzeitig wird der Wegfall der Freiflachenvegetation im Zuge der Planun-
gen durch DachbegrinungsmalRnahmen sowie durch die Erhéhung des Grinvolumens in
Form von Baumen kompensiert. Durch die bereits im Planfall beriicksichtigte Verwendung ei-
ner Dachvegetation, kann der Eintrag / die Absorption von Energie Uber die Geb&udedachfla-
chen reduziert werden. Sicherzustellen ist jedoch, dass die Dachvegetation entsprechend dem
vermehrten Auftreten von Sommer- und hei3en Tagen in Kombination mit langeren Trocken-
perioden ausreichend dimensioniert ist. Eine externe Bewasserung uber das Trinkwassernetz
sollte vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit nicht geplant werden. Entsprechend des vorlie-
genden Gutachtens ist im Planfall und unter Berlicksichtigung der Planungsempfehlungen
nicht von einer planungsrelevanten Verschlechterung der klimatischen Gesamtsituation im na-
heren und weiteren Bereich, um den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.87 ,Alter Stadt-
waag® zu erwarten. (Quelle: Burghardt und Partner, Ingenieure, Seite 34)

4.4. Auswirkungen auf Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt)
Das Mal der Bebauung, die Errichtung von Gebauden und kleinerer Nebenanlagen fuhrt auf
diesen Flachen nahezu zu einem Totalverlust an Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Bei einer
Verwirklichung der Vorhaben kommt es zu Beeintrachtigungen von Biotopen und ihrer tieri-
schen Bewohner.

o Konflikt PT 1: Verlust von Vegetationsflachen (anlagebedingt)
Die zukunftig Uberbauten und befestigten Flachen gehen als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere dauerhaft verloren. Dies betrifft in erster Linie den ehemaligen Sportplatz
sowie die privaten Griinflachen.

Ausldsende Faktoren fir Beeintrachtigungen von Arten und Biotopen sind:
e Entfernen/ Zersttren der natirlichen Vegetation (Lebensraumzerstérung)
¢ Abgrabungen und Aufschittungen
e Befestigung (Bodenverdichtung) und Bodenneuversiegelung
e Baubetrieb, Verkehr und Nutzung (Verdrangungseffekte)

4.5. Auswirkungen auf das Orts- und Stadtbild

Die Neugestaltung des Plangebiets ,Alter Stadtwaag” tragt zur Verbesserung des Stadtbildes
bei. Neben innerstadtischen Baustrukturen ist vor allem die Gestaltung der im Norden des
Plangebiets liegenden parkartigen 6ffentlichen Griinanlage ein wesentlicher Beitrag zur Auf-
wertung des Stadtbildes und zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat.
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Wahrend der Bauphase kommt es kurzfristig zu visuellen und akustischen Beeintrachtigungen
durch Baustellenverkehr Bautatigkeiten und Erdarbeiten.

e Konflikt L 1. Beeintrachtigung des Orts- und Stadtbildes (bau- und anlagenbe-
dingt).
Wahrend der Bauphase wird das Orts- und Stadtbild durch die Bautéatigkeit temporar
beeintrachtigt, wodurch jedoch keine erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen
entstehen.

e Konflikt L 2: Verlarmung angrenzender Bereiche (baubedingt)
Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich eingeschréankten Erhéhung der Lar-
mimmissionen durch Arbeiten vor Ort, sowie den Baustellenverkehr kommen.

4.6. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird das Hessische Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) zugrunde gelegt. Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmaler oder Bodendenkmaler
bekannt.

e Konflikt KS 1: Archéologische Befunde
Bei Bodenbewegungen kdnnten eventuell arch&ologische Befunde oder Zeugnisse tie-
rischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten und durch die
Baumaflnahmen beeintrachtigt werden.

Negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind durch die Umsetzung der Bauleitpla-
nung nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung von Bodendenkmalern kann aber nicht vollig
ausgeschlossen werden. Bei Auffinden wahrend Bautétigkeiten sind die Regelungen des Hes-
sischen Denkmalschutzgesetzes zu befolgen.
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5. MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Belange des Umweltschutzes sind im Rahmen der Bebauungsplanung gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. 8 18 BNatSchG die Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft durch geplante bauleitplanerische Entwicklungen zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbe-
dingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit
maglich innerhalb des Gebietes bzw. aulRerhalb des Gebietes durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen.

5.1. MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Um die Schutzgiter bei der Durchfiihrung der Planung nicht mehr als unbedingt notwendig zu
beeintrachtigen, sind Vorkehrungen zu treffen, die moglichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft dauerhaft ganz (Vermeidung) oder teilweise (Minimierung) verhindern kénnen.

Unter Vermeidung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen, Beeintrachtigun-
gen erst gar nicht entstehen zu lassen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlas-
sen. Die Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht zur Verminderung von nicht vermeidba-
ren Beeintrachtigungen. Das bedeutet, ein Vorhaben planerisch so zu optimieren, dass die
mdglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben mdglichst minimiert werden. Die Pflicht
zur Vermeidung hat, sofern sie nicht dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit widerspricht,
Vorrang vor der Planung von Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen. Im Folgenden wird darge-
stellt, durch welche Vorkehrungen die jeweiligen Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. zu
mindern sind.

Im Wesentlichen werden hierzu folgende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
empfohlen:

e der Einsatz von emissionsarmen, gut gewarteten Maschinen und Baufahrzeugen nach
dem Stand der Technik tragt zur Minimierung von bauzeitlichen Beeintrachtigungen
durch Larm- und Schadstoffemissionen bei. Auch eine rasche Bauabwicklung fuhrt zur
Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen

e FUr Baustelleneinrichtungen sind ausschlie3lich Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans zu nutzen. Flachen, die fir MaBnahmen zur Anpflanzung
von Geholzen oder zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor-
gesehen sind, sollten von diesen Einrichtungen freigehalten werden

¢ Die Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen sollte nur auf befestigten
Flachen erfolgen

¢ Bei der Betankung der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen wird empfohlen,
dass zur Aufnahme von Tropfverlusten entweder eine kraftstoffbestandige Folie, ein
wasserabweisendes Olbindevlies oder eine angepasste Wanne ausgelegt wird

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag Landkreis Offenbach
Bebauungsplan Nr. 87 ,Alter Stadtwaag" August 2023
Einhardstadt Seligenstadt Seite 38 von 45 Seiten

e Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. Aus Sicht
des Bodenschutzes sind die folgenden eingriffsminimierenden Mal3nahmen zu beriick-
sichtigen (nach HMUELYV 2011):

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731) nicht verwendeter Oberboden ist einer sinnvollen Nachnutzung zuzufih-

ren.

- sachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

- Berticksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden (Beschrankung der Bau-
tatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte),

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens

e Um den Verlust an unbebautem Boden mdglichst gering zu halten, sind Versiegelun-
gen insgesamt auf ein Mindestmal3 zu beschrénken. In den nicht zur Bebauung vorge-
sehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden

e Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrach-
tigung des Boden- und Wasserhaushaltes sollten Stellplatze, Wege und Platzflachen
mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, soweit kein Schadstoffeintrag
zu befiirchten ist. Als wasserdurchlassige Beldge gelten u. a. breitfugiges Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine, wasserdurchlassige Pflastersteine, Schotterrasen oder wasser-
gebundene Wegedecken

e Zur Minimierung der Auswirkungen versiegelter Flachen wird zudem eine Begriinung
von Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10° empfohlen

e Das Niederschlagswasser von Dachflachen sollte in Zisternenanlagen aufgefangen
und als Brauchwasser bzw. Betriebswasser genutzt werden. In diesem Zusammen-
hang wird auf die gesetzlichen Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 37 Abs.
4 HWG) verwiesen, wonach das anfallende Niederschlagswasser von demjenigen zu
verwerten ist, bei dem es anfallt

¢ In diesem Zusammenhang sollte auch die Zulassigkeit von unbeschichteten Kupfer-,
Zink- und Bleidachern im Bebauungsplan ausgeschlossen werden, da diese durch
Auswaschung von Schadstoffen zu einer starken Verschmutzung des Regenwasser-
abflusses fuihren kdnnen

¢ Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzu-
legen. Durch die Begriinung dieser Freiflachen werden zum einen die Eingriffe auf das
Schutzgut ,Pflanzen und Tiere“ minimiert, zum anderen reduzieren sich die Eingriffe
auf ,Klima und Luft“. Bepflanzungen fiihren zu einer Erhéhung der Verdunstungsrate
und zu einer Minderung des Oberflachenabflusses. Die Vegetation wirkt sich positiv
auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung, Verschattung) und die Luftqualitat (Ausfilterung
von Staub- und Schadstoffen) aus
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e Fir die Bepflanzung sollen vorrangig einheimische und standortgerechte Laubgehdlze
gemald Gehdlzauswahlliste Verwendung finden. Heimische Gehdlze stellen typische
Elemente unserer Kulturlandschaft dar, sind Teil des Naturhaushalts und bieten einer
Vielzahl von Tieren Nahrung und Lebensraum. Die Bepflanzung mit heimischen Ge-
hdlzen fordert die biologische Vielfalt im Siedlungsbereich und vermittelt einen natarli-
chen Eindruck der Freiflachen

e Vorhandene Gehdlzstrukturen sind im Rahmen der Planung zu berlcksichtigen und
wenn maoglich zu erhalten. Dies betrifft insbesondere die vorhandene Baumhecke am
Sudrand des Plangebiets. Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Baume und
Straucher ggf. vor Schaden zu sichern (siehe Braun 2021). Zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten

e Als Einfriedungen sollen Zaune aus visuell moglichst unauffalligen Materialien Verwen-
dung finden, d. h. es sind nur transparent wirkende Z&une aus Metall oder Holz zul&s-
sig. Zudem ist eine Bodenfreiheit von 15 cm einzuhalten, um die Durchgangigkeit z. B.
fur Kleins&uger zu gewahrleisten. Zur Steigerung der faunistischen Vielfalt ist eine He-
ckenpflanzung mit einheimischen Straucharten empfohlen.

e Da kunstliche Lichtquellen (z. B. durch Stral3enbeleuchtung, Lichtwerbeflachen und —
anlagen) maf3geblich fur Insekten nachteilige Wirkungen erzeugen, ist zum Schutz von
nachtaktiven Insekten die komplette Auf3enbeleuchtung mit insektenschonenden Nat-
riumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen auszustatten. Die von diesen
Leuchtmitteln emittierte Wellenlange kann von nachtaktiven Insekten nur schwer wahr-
genommen werden, so dass sie eine geringe Lockwirkung gegentber Insekten aufwei-
sen. Durch die hohe Energieeffizienz der Beleuchtung kommt es auch zu einer gerin-
geren Erwarmung des Lampengehauses, wodurch sich zuséatzlich die Verluste durch
Verbrennung reduzieren lassen. Durch die Verwendung insektenfreundlicher Leucht-
mittel kann auf3erdem ein Abziehen von Nahrungsressourcen der Flederméuse aus
angrenzenden natirlichen Lebensraumen aufgrund der Lockwirkung des Lichtes ver-
mieden werden

e Bei der Auswahl der Stralen- und Gebaudebeleuchtung ist zudem darauf zu achten,
dass die Leuchtmittel mdglichst nach unten ausgerichtet sind, um unnétige Lichtemis-
sionen in die Umgebung zu verhindern. Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark
reflektierenden Fassaden oder in Gehoélzgruppen angebracht werden. Das Beleuch-
tungsniveau bezuglich der Helligkeit und der Beleuchtungszeiten sollte auf das not-
wendige Mal3 begrenzt werden. Die Leuchten-Gehause missen auRerdem gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt sein

¢ Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung als
Beitrag zum Klimaschutz werden auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen des
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EEW&rmG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) und der EnEV (Energieeinsparver-
ordnung) verwiesen, die in ihrer jeweils gultigen Fassung zu beachten sind

5.2. KompensationsmalRnahmen

Kompensationsmafnahmen werden erforderlich, wenn trotz festgesetzter Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch ei-
nen Eingriff verbleiben. Zum jetzigen Zeitpunkt wurden noch keine konkreten Kompensations-
maRnahmen festgelegt. Erste Uberlegungen hierzu wurden jedoch unternommen.

Innerhalb des Plangebietes sind als kompensationswirksame MalRnahmen die Anlage von Fla-
chen in landschaftsparkéhnlicher Gestaltung geplant. Dazu sind die Flachen mit einer arten-
reichen Saatgutmischung gebietstypischer, dem Standort angepasster Graser und Krauter
aus gesicherter Herkunft (Regiosaatgut) einzusaen und anschlieRend zu pflegen. Vielfaltige
Bepflanzungen mit insektenfreundlichen Bluhstreifen und Gehélzen sind auf éffentlichen Grin-
flachen zu integrieren.

Mit der geplanten MaRnahme ergeben sich insbesondere positive Wirkungen fur das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere; dieses fordert die Entwicklung eines Lebensraumes mit einem erhoh-
ten floristischen und faunistischen Potential.
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6. Fazit

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das geplante Bauvorhaben keinen erheblichen und
nachhaltigen Eingriff in den Naturhaushalt und das Stadtbild bedeutet, der nicht auszuglei-
chende negative Auswirkungen auf die Naturpotentiale hat. Die Verluste von Vegetation und
Uberpragung biologisch aktiven Bodens durch Neuversiegelung / Befestigung von Flachen,
mussen durch geeignete MaRnahmen im Raum ausgeglichen werden. Den Verlust an Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere gilt es ebenso hinsichtlich seiner Funktionalitat im raumlichen
Zusammenhang gleichwertig durch Mal3hahmen, soweit méglich, auszugleichen. Die Mal3-
nahmen zum Ausgleich stehen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.
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8. Anhang

8.1. Bestandsplan

- Ingenieure
ﬂ =

\| fur Stadtebau und Architektur

D - 67716 Heltersberg
Hauptstrae 44

Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag Landkreis Offenbach
Bebauungsplan Nr. 87 ,Alter Stadtwaag" August 2023
Einhardstadt Seligenstadt Seite 45 von 45 Seiten

8.2. Bestands- und Konfliktplan

- Ingenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
ﬂ \

\| fur Stédtebau und Architektur Hauptstrae 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99




