Satzung
Uber das
Erheben von
Erschlieldungsbeitragen

In der Fassung vom: 14.08.1987
Zuletzt geandert am:
Bekannt gemacht am: 18.09.1987

Inkrafttreten letzte Anderung: 19.09.1987



Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der ikgslen Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. 1 S. 2253) in Verbindung mit § 5 der Heskise Gemeindeordnung vom 25.02.1952
(GVBI. S. 11) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVH. 66) hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Seligenstadt in ihrer Sitzung amALiust 1987 folgende Satzung beschlossen:

81
Erheben von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auldes fiir ErschlieRungsanlagen erhebt die
Stadt ErschlieRungsbeitrage nach den VorschrifesrBhugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach
Mafl3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand furidig 127 Abs. 2 BauGB genannten Er-
schlieBungsanlagen in folgendem Umfang:

I.  Fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stra®éege und Platze in:

1. Sondergebieten gemaf 8 10 BauNVO bis zu eimaB&tbreite 7,0 m
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schutz- und
Randstreifen) von

2. Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " 8,5m
3. Dorfgebieten, Wohngebieten, Mischgebie-
ten
a) mit einer Geschol¥flachenzahl bis 0,8 " 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " 10,5 m
b) mit einer Geschol3flachenzahl Gber 0,8 " 18,0 m
bis 1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit " 12,5m
c) mit einer Geschol3flachenzahl bis 1,1 " 20,0m
d) mit einer Geschol3flachenzahl bis 1,2 " 23,0m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Son-
dergebieten geméal § 11 BauNVO
a) mit einer Geschol¥flachenzahl bis 1,0 " 20,0m
b) mit einer Geschol3flachenzahl Gber 1,0 " 23,0m
bis 1,6
c) mit einer Geschol3flachenzahl tiber 1,6 " 25,0m
bis 2,0
d) mit einer Geschol3flachenzahl tber 2,0 " 27,0m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 " 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl Gber 3,0 bis " 25,0m
6,0
c) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 " 27,0m
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fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsiéti@n Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren, Verkehrsanlagen innerhalb der Bautgebis zu einer Breite von 6,0 m.

fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstral3szbieiner StralRenbreite (Fahrbahnen,
Radwege, Gehwege, Schutz- und Randstreifen) v@hray,

fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der ErschlielBungsanlagen im SimmeZiff. | und 11l sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. | und §yenannten ErschlieBungsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb derdbeetg zu deren Erschlie3ung not-
wendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnundsge(8 5) liegenden Grundstucksfla-
chen.

far Grananlagen,

a) die Bestandteil der ErschlieRungsanlagen im SiomeAiff. I, 11 und Il sind, bis zu ei-
ner weiteren Breite von 6,0 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. |, Il umidl genannten ErschlieBungsanlagen, aber

nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb derdbaetg zu deren Erschlie3ung not-
wendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnundsge(8 5) liegenden Grundstuicksfla-
chen.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage Gebietentetschiedlicher Ausnutzbarkeit erschlos-
sen, so gilt die gré3ere Breite.

Endet eine ErschlieRungsanlage in einem WendehamnsmeergréRern sich die angegebenen
Malie fur den Bereich des Wendehammers auf das thadlefiache, mindestens aber um 10,0 m.

(2)

3)

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehoréesondere die Kosten fir:
a) den Erwerb und die Freilegung der Flachen fur dezldielungsanlagen,
b) die erstmalige Herstellung
- der Fahrbahn einschlief3lich des Unterbaus und @irsBgung der Oberflache,
- der Rinnen und Randsteine,
- der Radwege,
- der Gehwege,
- der Beleuchtungseinrichtungen,
- der Entwasserungseinrichtungen,
- der Béschungen, Schutz- und Stitzmauern
c) den Anschluf3 an andere ErschlielRungsanlagen,
d) die Ubernahme von Anlagen als gemeindlichen ErsBhligsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfafit auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogegitgestellten Flachen im Zeit-
punkt der Bereitstellung, wobei zu den Kosten &m &rwerb der Flachen fur Erschlie-
Bungsanlagen im Falle einer ErschlieBungsbeitrigsiiden Zuteilung im Sinne von 8§
57 Satz 4, 2. Halbsatz, auch der Wert nach § 68 Abs. 4 BauGB gehdrt;

b) die Kosten fir die Teile der Fahrbahn der Ortsdiatuth von Bundes-, Landes- oder
Kreisstral3e, die Uiber die Breiten der anschliel¥efréeen Strecken hinausgehen.
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§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2) wach den tatséachlichen Kosten grund-
satzlich fur jede ErschlielSungsanlage gesondeiitteiin

(2) Der Magistrat kann abweichend von Abs. 1 den hgstéhigen ErschlieBungsaufwand far
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage fadlenehrere Anlagen, die fur die Er-
schlieBung der Grundstticke eine Einheit bildergesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlielSungsawand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen EreBhingsaufwandes.

8§85
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlieliungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wir durch den Beschlul3 des Magistrats der ErschiigBaufwand fur bestimmte Abschnitte
einer ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Anladjerfiir die Erschlie3ung der Grundstticke
eine Einheit bilden, insgesamt ermittelt, so bildemvon dem Abschnitt der ErschlieBungsanla-
ge bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenendstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen Erschlieliungsaufwarsl

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wachnAbzug des Anteils der Stadt (§ 4) auf
die Grundstiucke des Abrechnungsgebietes (8 5) eelGrundsticksflachen verteilt. Soweit in
einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche tfa@ilbder sonstige Nutzung zulassig ist,
wird die Verteilung nach den Geschol3flachen vorganen.

8§87
Ermittlung der Grundsttcksflache

(1) Als Grundstucksflache im Sinne von § 6 gilt:

a) bei Grundstticken im Bereich eines Bebauungsplaiedsid@che, auf die der Bebauungs-
plan die bauliche, gewerbliche oder sonstige (dieféhngsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzungsfestsetzung bezieht; tiber die Grenzen dbalgingsplanes hinausgehende
Grundstucksteile bleiben grundsatzlich unbertcksjth

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,
1. bei Grundsticken, die an die Erschliefungsanlagesaren, die Flache von der Er-
schlielBungsanlage bis zu einer Tiefe von 50 m,
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2. bei Grundsttcken, die nicht an die ErschlieBungsgnangrenzen oder lediglich
durch einen dem Grundstick dienenden Weg mit diesbunden sind, die Flache
von der/den der Erschlielfungsanlage zugewandtemd&iticksseite(n) bis zu einer
Tiefe von 50 m; Grundstticksteile, die sich lediglals wegemalige Verbindung zum
eigentlichen Grundstiick darstellen, bleiben beiREstimmung der Grundstiickstiefe
unbericksichtigt, wenn sie an der breitesten S1&|6 m nicht Gberschreiten.

(2) In den Féallen der Buchstaben a) und b) ist beilgartinausgreifender baulicher, gewerbli-
cher oder sonstiger (erschliel3ungsbeitragsrechtfiglvanter) Nutzung des Grundstiickes
zusatzlich die Tiefe der Gbergreifenden Nutzundeuiicksichtigen, was auch dann gilt,
wenn die Bebauung, gewerbliche oder sonstige Ngteust bei oder hinter der Begrenzung
von 50 m beginnt.

(3) Ist ein Grundstick zwischen zwei ErschlieRungsamamn jeder dieser Erschliefungsanla-
gen selbstandig und ungefahr gleichgewichtig bebawdo dald es sich um zwei vollstandig
unabhangige Grundtiicke handelt, so erstreckt seckmbchlieRungswirkung der Erschlie-
Bungsanlagen jeweils nur auf die entsprechendéaibié des Grundstiicks, die durch die
Mittellinie zwischen den ErschlieBungsanlagen gisilvird.

§8
Ermittlung der Geschol3flachenzahl in beplanten Gelaten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Geschdféidrahl nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Werden die Festsetzungen desBwjsglanes im Einzelfall Uberschrit-
ten, so ist die Geschol3flachenzahl entsprechengeiehmigten oder vorhandenen Bebau-
ung zu ermitteln.

(2) Ist statt der Geschol3flachenzahl eine Baumassefesipesetzt, so ist sie zur Ermittlung der
Geschol3flachenzahl durch 3,5 zu teilen.

(3) Ist das Mal? der baulichen Ausnutzbarkeit in and@feise festgesetzt, so ist die Geschol3-
flachenzahl nach den fur das Baugenehmigungsveriaeltenden Vorschriften zu ermit-
teln.

(4) Fur Grundsticke, die im Bebauungsplan als Gemearfsftiiche ohne Festsetzung der Ge-
scholiflachenzahl oder anderer Werte, anhand dier&easchol3flachenzahl ermittelt wer-
den kdnnte, ausgewiesen sind, gilt 0,8 als Gestkai&nzahl, womit auch die Nutzungsart
bertcksichtigt ist. Lal3t diese Ausweisung nur Frigd, Freibader, Sportplatze sowie sons-
tige Anlagen zu, die nach ihrer Zweckbestimmungvesentlichen nur in einer Ebenen ge-
nutzt werden konnen, so gilt 0,5 als Geschol3flazdian womit ebenfalls die Nutzungsart
bertcksichtigt ist.

(5) Bei Grundstticken, fur die im Bebauungsplan eineegbliche Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist oder bei denen die zulassige Betgamu Verhaltnis zu dieser Nutzung un-
tergeordnete Bedeutung hat, gilt 0,8 als Geschdfilézahl, womit auch die Nutzungsart
bertcksichtigt ist. Bei tatsachlich hoherer Ausoatz gilt Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

(6) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellptitizssig sind, werden mit einer Ge-
schol¥flachenzahl von 0,3 angesetzt, womit aucNdigungsart berticksichtigt ist.
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(7) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheit desdBksi nicht feststellbar (z. B. Sporthal-
le, Lagerschuppen) oder ist die Geschol3hdhe ged®8;50 m , so ist zur Ermittlung der
Geschol3flachenzahl auf die Baumasse abzustellen.

(8) Sind auf einem Grundstlck unterschiedliche Gesdacfiénzahlen, Geschol3zahlen oder
Baumassenzahlen zuldssig, so ist die Geschol3flittbe Beachtung dieser unterschiedli-
chen Werte zu ermitteln.

(9) In Gewerbe-, Industrie-, Kern- und Sondergebiefehl( BauNVO) werden die ermittelten
Geschol3flachen um 25 v. H. erhdht, wenn im Abrengegebiet auch Grundstiicke mit an-
derer zuldssigen Nutzungsart erschlossen werden.

(10)Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechemuh sieh ein Bebauungsplan in der
Aufstellung befindet und den Verfahrensstand d.$ 33 BauGB erreicht hat.

88a
Ermittlung der Geschol3flachenzahl bei Festsetzungesturch eine Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB

In Gebieten, in denen eine Satzung nach § 34 ABauwB Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1, 2
und 4 BauGB trifft, gelten die Regelungen des gr&die Ermittlung der GescholR3flachenzahl
entsprechend; ansonsten sind die Vorschriften @earfguwenden.

§9
Ermittlung der Geschol3flachenzahl in unbeplanten Geieten

(1) Ist ein Bebauungsplan weder vorhanden noch i. $8dAbs. 10 in der Aufstellung begrif-
fen, so ist die nach 8§ 17 BauNVO fir das jeweibBgeigebiet zutreffende Hochstgeschol3-
flachenzahl mal3gebend, wobei hinsichtlich der zidg Vollgeschosse darauf abzustellen
ist, was nach 8§ 34 BauGB unter Bericksichtigungrder ndheren Umgebung des Grund-
stuckes Uberwiegend vorhandenen Geschol3zahl zuigsdinberthrt hiervon bleiben die
Bestimmungen des § 34 Abs. 4 (insb. Satz 3) Baw@Bl die hiernach zuldssige bauliche
Nutzung im Einzelfall Gberschritten, so ist die Gesl3flachenzahl entsprechend der ge-
nehmigten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

(2) Bei diffuser Nutzung wird die Geschol3flachenzahldebauten Grundstiicken nach der
genehmigten oder vorhandenen Bebauung und bei aotesh) aber bebaubaren Grundsti-
cken danach ermittelt, was nach 8§ 34 BauGB zulassig

(3) In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im wéskah gleichartigen Bebauung oder
sonstigen Nutzung als Kerngebiet mit einer nachA®g. 2, als Gewerbegebiet mit einer
nach 8 8 Abs. 2, als Industriegebiet mit einer r&éhAbs. 2 BauNVO zulassigen Nutzung
oder als Sondergebieti. S. d. § 11 BauNVO anzurssimel, werden die Geschol3flachen um
25 v. H. erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet auch@stiicke mit anderer Nutzungsart er-
schlossen werden.

Seite6 von9



(4)

(5)

1)

@)

3)

In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und $ayebieten i. S. v. Abs. 3 sowie in Ge-
bieten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 3 vesghene Erhdhung fur Grundsticke, die
ausschlief3lich oder Uberwiegend (mit mehr als déftélder Geschol3flachen) gewerblich,
industriell oder so genutzt werden, wie dies inrkdizw. Sondergebieten nach § 11 BauN-
VO zulassig ist.

Dies qilt auch fur ungenutzte Grundstiicke, die aufd der in der ndheren Umgebung vor-
handenen Nutzung Uberwiegend (mit mehr als dertéldér zulassigen Geschol3flachen)
gewerblich, industriell oder so genutzt werden éfiyfvie dies in Kern- bzw. Sondergebie-
ten nach 8§ 11 BauNVO zulassig ist.

Die Bestimmungen des § 8 Absétze 2, 4 bis 7 firetgaprechende Anwendung.

§10
Eckgrundstlcke

Fur Grundstticke, die durch mehrere gleichartigettieldungsanlagen erschlossen werden,
werden die nach den vorstehenden Regelungen dtenti&erechnungsflachen fur jede Er-
schlielBungsanlage nur mit zwei Dritteln zugrundegfe

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Erschlieunigggan voll in der Baulast der Stadt ste-

hen und

a) fur eine der ErschlielSungsanlagen bereits vor fttketen dieser Satzung Beitrage fur die
erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden idtnoth geltend gemacht werden kann
oder

c) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmalselelit werden.

Die Verginstigungsregelungen gelten nicht in Geeerimdustrie-, Kern- und Sondergebie-
teni. S. d. 8 11 BauNVO sowie fur Grundstickenbeplanten Gebieten, die tiberwiegend
(mit mehr als der Hélfte der Geschossflachen) gelatyr, industriell oder so genutzt wer-
den oder werden dtrfen, wie dies in Kern- bzw. Sogebieten nach 8 11 BauNVO zulés-
sig ist.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei genmagrsAufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGBYl&eVerteilung des ErschlieBungs-
aufwandes nur einmal zu beriicksichtigen.

§11
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

- den Grunderwerb,

- die Freilegung,

- die Fahrbahn,

- die Radwege,

- die Gehweganlagen,
- die Parkflachen,
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- die Grunanlangen,
- die Beleuchtungsanlagen sowie
- die Entwasserungsanlagen

selbstandig erhoben werden.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheigieMagistrat im Einzelfall.

1)

@)

3)

§12
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieRmgsanlagen

ErschlieBungsanlageni. S. d. § 127 Abs. 2 Nrns BiBauGB sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flachen Eigentum der Stadt sind, si&/emindung mit dem Ubrigen Verkehrs-
netz besitzen und die folgenden Bestandteile undteleungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kanrAapbalt, Teer, Beton, Pflaster
oder einem &ahnlichen Material neuzeitlicher Bauerdisstehen;

b) Beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen dielfaddm mit Unterbau und Decke;
die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbedieg einem &hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

c) Entwasserungseinrichtungen;

d) Beleuchtungseinrichtungen.

ErschlieBungsanlageni. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. dd@@sind endgultig hergestellt, wenn

ihre Flachen Eigentum der Stadt sind, sie eine Mdumng mit dem Ubrigen Verkehrsnetz

besitzen und

a) Parkflachen (8 2 Abs. 1 Ziff. IV b) entsprechendsAb Buchst. a, ¢, und d ausgebaut
und

b) Grunanlagen (8§ 2 Abs. 1 Ziff. V b) géartnerisch gést sind.

Die Stadt kann im Einzelfall — soweit sich dieshmiohnehin aus dem Inhalt des Bebau-
ungsplanes ergibt — durch Abweichungssatzung bestimdass einzelne Teileinrichtungen
ganz oder teilweise wegfallen bzw. die Herstellabgieichend von den Bestimmungen der
Abs. 1 und 2 geringwertiger oder andersartig (ardBkehrsberuhigter Bereich) vorgenom-
men wird.

§13
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von AnlagemZschutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bunaestissionsschutzgesetzes werden durch
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.
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8§14
Vorausleistungen

Vorausleistungen kdnnen bis zur Hohe des voraudistobn ErschlieSungsbeitrages erhoben
werden.

§15
Ablésung des ErschlieRungsbeitrages

Der Ablosungsbetrag nach § 133 Abs. 3 Satz 5 Bap€dmmt sich nach der H6he des voraus-
sichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsans@utAblésung besteht nicht.
§16

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 19. September 1987 in Ketichzeitig tritt damit die bisherige Sat-
zung vom 11. Juli 1980 aul3er Kraft.
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