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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

GE/N
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WA
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N
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AWHmax
1 =8,00m

GHmax
=11,00m
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e

AF =0,00m

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)

Grundflachenzanhl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Maximale AuRenwandhohe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Maximale Gebaudehohe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

239

11

Vom Bauordungsrecht abweichendes
Mal der Tiefe der Abstandsflachen
(Zahl als Beispiel)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(§ 9 Abs. 1
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen
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Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter
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164

Rampe

Historisches Schienenfahrzeug

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache
Ein- und Ausfahrtsbereich

Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Elektrizitat
(Transformatorenstation)

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch

Versorgungstrager:

Energieversorgung Offenbach AG
Stadtwerke Seligenstadt

e-netz Slidhessen GmbH & Co. KG
Deutsche Telekom AG

Offentliche Griinflichen
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Eingriinung 6ffentliche Stellplatze

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mafgebliche AuRenlarmpegel
aus Schallgutachten
(Wert als Beispiel)

Anpflanzen von Baumen
(Standortempfehlung)

Standortgerechte, einheimische Laubbdume
(Standortempfehlung)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§9 Abs. 7 BauGB)

Flachen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Larmschutzwand,

h= 2,50 m Uber Gleisoberkante

Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der
Vollgeschosse

«émes Héhenbezugspunkt

Nachrichtliche Ubernahme

Deutsche Bahn AG

Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Flursticksnummer
(Zahl als Beispiel)

Gebaude Bestand

Nr. 9 BauGB)

Stadt Seligenstadt

Bebauungsplan Nr. 81
"Bahnhofsgelande Seligenstadt”

2. Entwurf

Februar 2022

(3812-12-en  25.02.2022)

PLANUNGSGRUPPE

Alicenstralle 23
Telefon (06151)9950-0

mail@planungsgruppeDA.de

DARMSTADT

64293 Darmstadt




